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A.

ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. 8 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

In der Ortsgemeinde Hauptstuhl soll das Feuerwehrgeratehaus neu gebaut werden, da
das Bestandsgeb&ude nicht mehr den funktionellen Anforderungen entspricht. Vor die-
sem Hintergrund wurde eine Machbarkeitsstudie durchgefiihrt, die die Lage des Neu-
baus definiert. Ein anderer Standort in der Ortsgemeinde Hauptstuhl kommt fir die Feu-
erwehr aufgrund der Besitzverhaltnisse und erforderlichen Erreichbarkeiten nicht in
Frage. Demgemal? soll der Neubau der Feuerwehr auf dem bisherigen Geléande, unmit-
telbar nordlich des Bestandsgebaudes erfolgen. Sobald der Neubau fertiggestellt und
bezogen sein wird, erfolgt der Riickbau des bisherigen Feuerwehrgeb&audes.

Da sich der Neubau innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Am Wald-
chen, 2. Anderung® befinden wird, welcher an dieser Stelle eine 6ffentliche Griinflache
ausweist, bedarf es einer Teilanderung des vorgenannten Bebauungsplans. Zudem soll
der Bestandsstandort der Feuerwehr, welcher derzeit nicht durch einen Bebauungsplan
gesichert ist, durch eine Erweiterung in die Bebauungsplananderung aufgenommen wer-
den.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung hat der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde
Hauptstuhl gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ..................... die Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes ,Am Waldchen, 3. Anderung und Erweiterung® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Biiro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern.

ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES 813A BAUGB 1.V.M § 13 BAUGB

Der Bebauungsplan ,Am Waldchen, 3. Anderung und Erweiterung“ soll nach den Vorga-
ben des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die
hier zu beachtenden Kriterien sind nachfolgend dargelegt.

Ein vereinfachtes Verfahren darf nur angewendet werden,

a) wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
GroRRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2, wobei die
Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

b) wenn durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

c) wenn keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen,

d) wenn keine Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 S. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Hierzu ergeht folgende Wurdigung:

zua) Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtgrof3e von 3.366 m2, die ausgewie-
sene Gemeinbedarfsflache betragt 1.724 m2. Damit liegt die zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO in den Geltungsbereichen deutlich unter 20.000 m2.
Weitere Bebauungsplanungen, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang mit der vorliegenden Anderung aufgehoben oder aufgestellt wer-
den, liegen nicht vor.

zu b) Durch die Bebauungsplanédnderung werden keine Vorhaben begriindet, die ei-
ner Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

zuc) Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Schutzgiter nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b
(FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

zud) Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte daftr, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird daher in diesem
Verfahren von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der Angabe in der Be-
kanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Verfahren Eingriffe, die auf Grund des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Hiernach ist ein Ausgleich namlich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zul&ssig waren.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltpriifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fur die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Abwagung der Umweltbelange. Erganzend wird darauf
verwiesen, dass — unabhangig von der Anwendung des § 13 a BauGB — die Artenschutz-
vorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.

D. GRUNDLAGEN

1. Planungsgrundlagen

Planungsgrundlagen des Bebauungsplans sind:

= ein Ausschnitt aus dem aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Landstuhl,

= Raumordnungsplan der Plangemeinschaft Westpfalz, ROP 1V, 3. Teilfortschreibung
2018, unter https://extern.ris.rlp.de/, abgerufen 05/2023

= Abfrage LANIS RLP unter https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_natur-
schutz/, abgerufen 05/2023

» Geoportal des Landes Rheinland-Pfalz, unter https://www.geopor-

tal.rlp.de/map?LAYER%5bvisible%5d=1&LAYER%5bqueryl-
ayer%5d=1&WMC=16229, abgerufen 05/2023
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= Geoportal Wasser RLP unter https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/cli-
ent/gisclient/index.html?applicationld=12588, abgerufen 05/2023

= Geoportal Boden des Landesamtes flir Geologie und Bergbau, unter https://mapcli-
ent.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 05/2023

= Geologische Radonkarte RLP, Landesamt fir Umwelt unter https://Ifu.rlp.de/de/ar-
beits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/, abge-
rufen 05/2023

2. Lage und Gr6Re des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der norddstlichen Ortslage von Hauptstuhl, unmittelbar
nordlich der Kaiserstraf3e / L395 sowie Ostlich der Kreisstral3e K3.

4
[atiptstuhl
— ;;jl_-l_l.l_l.l_l.::i:

) —

Lage des Plangebietes in der Ortsg_emeinde Hauptstuhl; Quelle: LANIS RI:P (Stand 05/2023)
Es umfasst das gesamte Flurstlick 47/117 sowie den sldlichen Teilbereich des Flur-

sticks 47/115.

Die exakte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeich-
nung des Bebauungsplans im MaRRstab 1:500. Das Plangebiet hat eine GesamtgroRRe
von ca. 3.366 m?.
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3.1

3.2.

Bestandssituation

Nutzung und natdrliche Situation

Das Plangebiet umfasst das Gebaude der
freiwilligen Feuerwehr Hauptstuhl sowie die
vorgelagerten Park- und ErschlieBungsfla-
chen. Rickwartig zum Bestandsgebaude be-
finden sich weitere versiegelte Flachen, eine
Garage sowie ein WC-Container und ein Tra-
foh&uschen.

Den nérdlichen sowie den westlichen Teilbe-
reich stellt eine Nutzrasenflache mit zahlrei-
chen Einzelbdumen und in den Randberei-
chen auch mit kleineren Gehdlzen dar. Dieser
Grinbereich wird als Dorfwiese bezeichnet
und gelegentlich fur ortliche Kulturveranstal-
tungen genutzt.

BN 95

Abgrenzung des Plangebietes (skizzenhaft, rot
gekennzeichnet); (Quelle: LANIS RLP 09/2023,
Stand Luftbild 09/2020

ErschlieBung

Die Zufahrt zum Feuerwehrgebaude erfolgt unmittelbar von der Kaiserstraf3e / L395 im
Siden Uber das Flurstiick 47/117.

Der geplante Neubau wird ebenfalls von Siden erschlossen, wobei er weiter als das
Bestandsgeb&ude nach Westen riickt. Der Anschluss an die technische Infrastruktur ist
durch Anschluss an die bestehenden Netze mdglich.

VVon Westen begrenzt die Kreisstral3e K3 das Plangebiet. Diesbeziglich nach dem Lan-
desstralengesetz einzuhaltende Abstande sind bei der Planung zu beachten.
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E. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die Ubergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall zdhlen insbesondere nachfolgend
dargestellte Aspekte dazu.

In Bezug auf den Freiraum ist hervorzuheben, dass Hauptstuhl in einem landesweit be-
deutsamen Bereich fur den Freiraumschutz (Regionaler Griinzug) sowie fiur die Siche-
rung des Grundwassers liegt.

1. Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz

Die Ortsgemeinde Hauptstuhl gehort der Verbandsgemeinde Landstuhl im Landkreis
Kaiserslautern an. Sie fallt in den Bereich der Raumstruktur ,Verdichtete Bereiche mit
disperser Siedlungsstruktur (Bevolkerungsanteil in OZ/MZ < 50 %)“. Die Bevoélkerungs-
dichte belauft sich in diesem Raum auf 211 EW/km?; zum Vergleich: Im nachsten Ober-
zentrum Kaiserslautern liegt die Bevoélkerungsdichte bei 700 EW/km2. Verdichtete Berei-
che sind durch eine tberdurchschnittliche Verdichtung und guinstige Erreichbarkeitsver-
haltnisse bestimmt. Es ist u.a. die Aufgabe der verdichteten Bereiche, den landlichen
R&aumen Entwicklungsimpulse zu geben.

Die rund sechs Kilometer von Hauptstuhl entfernte Sickingenstadt Landstuhl ist als Mit-
telzentrum ausgewiesen und kooperiert freiwillig mit der Stadt Ramstein-Miesenbach.
Dieser Kooperationsverbund befindet sich ebenso wie die Ortsgemeinde Hauptstuhl im
Entwicklungsbereich des &stlich liegenden Oberzentrums Kaiserslautern. Sie liegt zu-
dem an den in West-Ost-Ausrichtung verlaufenden, groRrdumigen Verbindungen des
Stral3en- und Schienennetzes.

In Bezug auf den Freiraum ist hervorzuheben, dass Hauptstuhl in einem landesweit be-
deutsamen Bereich fur den Freiraumschutz (Regionaler Griinzug) sowie fiur die Siche-
rung des Grundwassers liegt. Dartiber hinaus befindet sich stidlich des Siedlungskdrpers
Waldlandschaft und noérdlich ist die Bruchlandschaft ,Landstuhler Bruch® zu finden, wel-
ches eine landesweit einzigartige Moorniederung ist.
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2.  Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Der seit dem 25.07.2012 verbindliche und zuletzt am 06.06.2018 teilfortgeschriebene
Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV kennzeichnet das Plangebiet zum Uberwie-
genden Teil als sonstige Freiflache.

Tun i g

]

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im ROP dr Planregion Westpfalz (Quelle: RIS RLP,
https://extern.ris.rlp.de/, abgerufen 05/2023)

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan entwickelt sich demnach nicht originéar aus
den Ubergeordneten Planwerken auf Landes- und Regionalebene, da ein Teil der als
sonstige Freiflache eingestuften Griunflache fir den Neubau der Feuerwehr in Anspruch
genommen wird. Dennoch sind keine Konflikte mit den tibergeordneten Planungsebenen
zu erwarten, da die Lage des Plangebietes als innerértlich und im Zusammenhang mit
der Ortslage einzustufen ist.

Seite 8 von 28 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de


https://extern.ris.rlp.de/

Ortsgemeinde Hauptstuhl Bebauungsplan ,Am Waldchen, 3. Anderung und Erweiterung*
Entwurf | 04/2024 Begrundung

3.  Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl

Der fur das Gemeindegebiet von Hauptstuhl derzeitig gulltige Flachennutzungsplan der
ehemaligen Verbandsgemeinde Landstuhl stellt das Plangebiet im westlichen Bereich
als Mischbauflache dar und enthalt im dstlichen Bereich die Kennzeichnung ,Feuerwehr’.
Der nordliche Bereich wird als 6ffentliche Grinflache (Sukzessionsflache / Ruderalfla-
che) dargestellt.

<

L = ' Hwls : : ot . ) —
Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Ausschnitt des Flachennutzungsplans der ehemaligen
Verbandsgemeinde Landstuhl fiir die Ortsgemeinde Hauptstuhl (Quelle: Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan, Verbandsgemeinde Landstuhl 2004)

Damit weicht der zukUnftige Bebauungsplan ,Am Waldchen, 3. Anderung und Erweite-
rung® von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab: die Grinflache verlauft im
westlichen und ndrdlichen Bereich, das Areal der Feuerwehr stellt eine Gemeinbedarfs-
flache dar.

Stadtebauliche Konflikte werden jedoch nicht gesehen, weil es sich bei dem vorliegen-
den Vorhaben um den Feuerwehrneubau am bestehenden Standort handelt. Gemaf 8§
13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB ist der Flachennutzungsplan entsprechend anzupassen. Da
derzeit die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Landstuhl
erfolgt, ist die vorliegende Bebauungsplanung in die Neuaufstellung einzubeziehen.
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F.  FACHPLANERISCHE VORGABEN

1. Natur und Artenschutz

1.1. Schutzgebiete und -objekte
Fur das Plangebiet und die direkte Umgebung liegen keine Natur- oder artenschutzrecht-
lichen Schutzausweisungen vor. Die nachstgelegenen Schutzgebiete finden sich etwa
300 m &stlich mit den ,Ostlichen Pfalzer Moorniederungen®, welche als FFH-Gebiet
(FFH-7000-105) sowie als Naturschutzgebiet (NSG-7300-202) ausgewiesen sind.
Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der Entfernung zu bestehenden Schutzgebieten
und geschitzten Biotopen nicht zu erwarten.

1.2. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Die versiegelten Bereiche der Flache sowie die Bestandgebaude weisen keine fir pla-
nungsrelevante oder besonders geschitzte Arten geeigneten Lebensraumrequisiten
auf. Das Bestandgeb&ude der Feuerwehr bietet aufgrund seiner Bauweise (Flachdach)
keine Quartiere fir Fledermause oder Vogel. Bei der Begehung konnten auch an der
Fassade keine Spuren einer Nutzung nachgewiesen werden. Da eine zukinftige Nut-
zung jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist das Gebaude vor Abriss
erneut auf Besatz zu Uberprifen.

Der ruckwartige und westliche Teil des Plangebietes stellt sich als Wiese mit Einzelbau-
men dar. Die Wiesenflache wird regelméRig geméht und als Festwiese genutzt. Auf-
grund dessen stellt sie sich als artenarme Nutzrasenflache dar. Der Baumbestand ist
mittleren bis hohen Alters und besteht aus einer Mischung verschiedener Laubbaume.
Diese bieten potentielle Nistplatze und Hoéhlen fur Végel und Fledermause. Die Baume
stehen im westlichen Teil des Plangebietes und sollten, wenn mdéglich, erhalten bleiben.
Falls Baume gefallt werden, miissen die gesetzlichen Rodungszeiten beachtet werden.
Sollten die in Frage stehenden Baume Hoéhlen / Spalten aufweisen sind diese zudem
vorher durch eine fachkundige Person auf Besatz zu Uberprifen. Gehen Baume durch
das in Planung stehende Vorhaben verloren, sollten diese, auch bei fehlender Kompen-
sationspflicht, durch Neupflanzungen ersetzt werden. Die an der 6stlichen Plangebiets-
grenze stehenden Gehdlze weisen keine besondere tkologische Wertigkeit auf. Sollten
sie gerodet werden, sind hier dennoch die gesetzlichen Rodungszeitraume zu beachten.
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2.1.

2.2.

2.3.

Bestandsgebaude der Feuerwehr

WC-Container und Trafoh&uschen im riickwertigen Bereich

Gehdlzhecke an der dstlichen Plangebietsgrenze

Nutzrasen mit Einzelbdumen im westlichen Teil des Plangebietes

Bestand im Plangebiet (Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB, 01.06.2023)

o0 w>

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzausweisungen befinden sich im Plangebiet und dessen direkter
Umgebung keine.

Gewasser

Gewasser befinden sich im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung keine. Das
nachstgelegene Gewasser verlauft in rund 500 Meter nérdlicher Richtung von Westen
nach Osten. Es handelt sich um den Lochweiherbach, ein Gewésser dritter Ordnung.

Hochwasservorsorge

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich weder Hochwasser-
schutzanlagen noch gesetzliche Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete aulRer-
halb von Uberschwemmungsgebieten.
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2.4. Starkregen

In der Karte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen des Landesamtes fir
Umwelt, ist der Bereich des Plangebietes als potenziell Uberflutungsgeféahrdeter Bereich
entlang von Tiefenlinien ausgewiesen. Die Ortslage von Hauptstuhl ist hinsichtlich einer
Sturzflut nach Starkregen maBig geféhrdet

Abflusskenzentration Wirkungsbereich Sturzflut nach Starkregen
- sehr hoch l:l DOberfutungshersich HQ1es nach HWRM_RL
I
l:l potenzieller Uberfliutungsbersich in Auen [HeWaRiFo-Projekt)
I
\\\ potenziell Oberflubmgsgefihrdeter Bereich entlang von
I:I gering Tiefenlinien (EZG > 20 ha: Uberstau 1 m; Extrapolation 50 m)
Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung Sonstige Angaben
e
der Ortslage durch Sturzflut nach Starkregen ‘ pot. Gefahrdung durch Schiamm- und Gerdlleintrag
R
- Stillgewssser
[
—_— Fliefgewssser
gering
-mm- Tiefenlinie (erweitertes Gewdssemetz ab § ha Enzugsgebist)
™ Daweriat wIrd nur i potendielie Gerahraung von Siedingsbareichan
mm“aﬁemmm“mﬂgmmmﬂm'gm- -—— gesetdiche Dberschwemmungsgebicte
i ungEwassaraitschat
fﬁﬂ%ﬁ;ﬁw der Sied sind - Orsiage

D Grenze des Verfahrensgebistes

Ungefahre Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) in der Karte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach
Starkregen des Landesamtes fiir Umwelt (Quelle: Landesamt fir Umwelt Rheinlandpfalz, Hochwasservor-
sorge durch Flussgebietsentwicklung, Karte 5 Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen, Verbandsge-
meinde Landstuhl, 2020)

Die Starkregengefahrdungskarten sind Hinweiskarten zur ungefahren Lage abflusskon-
zentrierender Strukturen und Uberflutungsbereiche. Die tatsachlichen Abflussbahnen
sollten bei weiteren Planungen und Mafinahmen vor Ort Uberprift und die Gefahrdung
in der Planung berticksichtigt werden. Gegebenenfalls sind VorsorgemalRnahmen, wie
Z. B. angepasste Bauweise, keine grundstiicksgleichen Gebaudedffnungen, Objekt-
schutz und entsprechende Festsetzungen und Hinweise in weiterfiihrenden Planungen,
Zu ergreifen.
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3. Geotechnischer Bericht

Im Plangebiet wurde eine Baugrunderkundung durch die Ingenieurgesellschaft Prof.
Czurda und Partner mbH (ICP), Am Trankwald 27, 67688 Rodenbach durchgefuhrt. Im
nachfolgenden sind aus Griinden der Ubersichtlichkeit lediglich die beiden Themen ,Ver-
sickerung‘ und ,Altlasten / Altablagerungen’ aufgegriffen worden. Das vollumfangliche
Gutachten liegt den Bebauungsplanunterlagen bei und beinhaltet dartiber hinaus eine
ingenieurgeologische Baugrundbeurteilung, Ausfiihrungen zur Gebaudegrindung, erd-
bautechnische Hinweise sowie Hinweise zur Gebaudeabdichtung.

3.1. Versickerungseignung der anstehenden Béden

3.1.1.Allgemeines

Die Menge des zur Versickerung gelangenden Wassers wird von zwei Faktorengruppen
bestimmt. Die eine besteht aus der Menge und Verteilung des zu versickernden Wassers
und der Evapotranspiration (Boden- und Pflanzenverdunstung). Die andere besteht aus
Bodeneigenschaften, wie dem Zusammenhang zwischen Wasserspannung einerseits,
Wasserleitfahigkeit und Wassergehalt andererseits und dazu dem Infiltrationsvermdgen.
Des Weiteren spielen die Tiefe der Grundwasseroberflache und die Topographie der
Bodenoberflache (Anfall von Oberflachenwasser) eine Rolle.

Nach dem ARBEITSBLATT DWA-A 138 kommen fir die Versickerung Lockergesteins-
boden in Frage, deren kf-Werte im Bereich von 1*10 bis 1*10°® m/s liegen (Flachen-
versickerung 2*10° m/s).

Weiterhin muss zur Reinigung der eingeleiteten Niederschlagswasser eine ausreichend
machtige, belebte Bodenzone vorhanden sein (ca. 0,3 m bis 0,5 m). Bei einer Boden-
passage in entsprechender Grél3enordnung wird ein Grof3teil der zumeist partikelgebun-
denen Schadstoffe zurlickgehalten.

Der Feinkorngehalt des Bodens auf der Muldensohle sollte so gering wie méglich sein,
um eine Verstopfung der Poren in diesem Bereich zu verhindern. Die Sohle von Mulden-
flachen sollte bei der Herstellung der Mulde so wenig wie moglich verdichtet werden. Bei
Aushub von gewachsenem Boden ist beim Abziehen der Oberflache eine Verdichtung
durch die Baggerschaufel zu vermeiden.

3.1.2.Ermittlung des ki—-Wertes anhand der Korngroéf3enverteilung nach DIN EN 1SO 17992-4

Die Bestimmung des kf-Wertes erfolgte anhand der Kornverteilung Giber die empirischen
Verfahren nach BEYER, HAZEN, SEELHEIM und MALLET/PAQUANT. Zur naherungs-
weisen Bestimmung der charakteristischen Durchléassigkeit der im Untersuchungsgebiet
anstehenden Boden wurde daher an -1- Bodenproben die Korngré3enverteilungen mit-
tels kombinierter Sieb-/Schlammanalyse nach DIN EN ISO 17992-4 bestimmt (s. Gut-
achten Anlage 3).

Bei den genannten Bestimmungsverfahren sind verschiedene Glultigkeitsgrenzen zu be-
achten, zudem ist zu berlcksichtigen, dass die Genauigkeit der Verfahren sehr unter-
schiedlich zu bewerten ist. So sind die meisten Verfahren nur fir sandig-kiesige Boden
anwendbar (BEYER, HAZEN, SEELHEIM), haben in diesem Kornspektrum jedoch die
hohere Aussagegenauigkeit.

Fir bindige Bbdden steht nur das Verfahren nach MALLET/PAQUANT zur Verfugung —
die Aussagegenauigkeit wird jedoch hier als maRig eingestuft.
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Hazen u>1 Uu<5b d10>0,1 d10<0,5
Beyer u>1 U<20 d10 > 0,06 d10 1< 0,6
Seelheim U<s

Tabelle: Gliltigkeitsgrenzen

Zur Festlegung des Bemessungs-ki-Wertes Uber eine Sieblinienauswertung ist nach
dem Anhang B des Regelwerkes DWA A 138 ein Korrekturfaktor von 0,2 zu berticksich-
tigen, um der Ungenauigkeit des empirischen Bestimmungsverfahrens tber die Korn-
grolenverteilung Rechnung zu tragen. Die Ergebnisse sind in der folgenden Tabelle

dargestellt.

Versuch | Tiefe Berech- Boden- Ks-Wert Korektur- | Bemes-
nungsme- | gruppe nach La- | faktor sungs-ks-
thode nach DIN | bor-ver- | nach Wert

18196 such DWA-A [m/s]
[m/s] 138
RB2/P|10-2,0 | MALLET/ SuU 1,1*10° 0,2 2,2*10°
4 PAQUANT

Tabelle: Ergebnisse der kf-Wert-Bestimmung anhand der Korngréenverteilung

3.1.3.Interpretation der Ergebnisse

Das DWA-A 138 Regelwerk (Ausgabe April 2005) gibt eine Mindestdurchlassigkeit fur
gezielte Regenwasserversickerungen von 1 x 10 m/s an, demnach sind die anstehen-
den Lockergesteinsbdden in der Tiefe 1,00 — 2,00 gemaR DIN 18130 im Bereich der
Bohrung RB 2 / P 4 als durchlassig zu klassifizieren und fiir eine Versickerung nach
ARBEITSBLATT DWA-A 138 als geeignet zu beurteilen.

Sind die k-Werte < 1-10° m/s, konnen Versickerungsanlagen mdglicherweise lange
einstauen und dadurch anaerobe Verhéltnisse auftreten, die wiederum Rickhalte- und
Umwandlungsvermdgen negativ beeinflussen.

In der Regel ist eine Versickerung nur in unbelasteten Béden genehmigungsfahig.
Allgemeine Hinweise

Versickerungsanlagen sind entsprechend grof3 zu dimensionieren und die Eins-
tautiefe ist mdglichst grol3 zu wahlen, so dass ein moéglichst groRes Ruckhaltevo-
lumen zur Verfigung steht. Durch eine angepasste Bepflanzung (Pflanzen mit ho-
her Wasseraufnahme) kann die Verdunstung durch Transpiration unterstitzt wer-
den. Durch den Bau von Pflanzstreifen mit Pflanzgranulat kann weiterhin ein zu-
satzliches ansetzbares Rickhaltevolumen geschaffen werden.
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3.2. Orientierende abfallrechtliche Voruntersuchung

3.2.1.Allgemeines

Bei Baumalnahmen anfallendes Aushubmaterial ist bei externer Entsorgung hinsichtlich
einer Verwertung in Rheinland-Pfalz nach den Kriterien der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall LAGA TR Boden 2004 zu beurteilen. Hier sind anhand von Zuordnungswerten (Z-
Werten) Einbauklassen definiert, die unterschiedliche technische Anforderungen an die
Verwertung stellen, wobei die Verwertung von Boden und Bauschutt unterschiedlich ge-
regelt sind. Boden-Gemische mit tiber 10 Vol.-% Fremdbestandteilen sind in RLP nach
LAGA M20 (1997) zu beurteilen.

Bei Uberschreitung des Zuordnungswertes Z2 ist i.d.R. eine Verwertung auferhalb des
Grundstucks nicht moglich, und das Material ist zu deponieren.

Einbau- Entsorgung

klasse

Z0 ohne Einschrankungen, Verwertung in bodenahnlichen Anwendun-
gen, Verflllung von Abgrabungen

Z0* Verfillung von Abgrabungen und Wiederverfillung von ehemaligen
Sandgruben

Z1.1 Offener Einbau in technischen Bauwerken ohne definierte technische

SicherungsmalRhahmen

Z21.2 Offener Einbau in technischen Bauwerken ohne definierte technische
Sicherungsmafnahmen in hydrogeologisch glinstigen Gebieten

Z2 Offener Einbau in technischen Bauwerken bei definierten technischen
Sicherungsmaf3nahmen, i.d.R. unter versiegelten Flachen

>72 Keine Verwertung — Beseitigung, z.B. auf einer Deponie
Tabelle: Einbauklassen nach LAGA

Materialien der LAGA-Einbauklassen Z0 bis Z2 sind grundsatzlich fur den Erd-, Straf3en-
, Landschaftsbau oder vergleichbaren Anwendungen fur den Wiedereinbau verwertbar.

Bei Unterschreitung der Zuordnungswerte Z0 ist im Allgemeinen ein uneingeschrankter
Einbau maoglich.

Werden die Zuordnungswerte der Einbauklasse Z1 unterschritten, sind die Materialen
im Allgemeinen fur den eingeschrankten offenen Einbau in technischen Bauwerken, bei
Unterschreitung der Zuordnungswerte Z1.2 in hydrogeologisch glinstigen Gebieten, bei
Unterschreitung der Zuordnungswerte Z1.1 auch in hydrogeologisch ungtinstigen Ge-
bieten geeignet.

Bei Unterschreitung der Zuordnungswerte Z2 ist unter bestimmten Voraussetzungen ein
eingeschrankter Einbau mit definierten technischen Sicherungsmafnahmen in wasser-
undurchlassiger bzw. sehr gering durchlassiger Bauweise moglich.

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz regelt die Verpflichtung zur Abfallvermeidung und schad-
losen Abfallverwertung. Die Beseitigung von Abféllen kommt nur dann in Betracht, wenn
eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Demzu-
folge ist die mdgliche Verwertung von Aushub- und Abbruchmaterialen der Deponierung
vorzuziehen.
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3.2.2.0rientierende abfalltechnische Einstufung des voraussichtlich anfallenden Erdaushu-
bes

Zur orientierenden abfalltechnischen Einstufung des voraussichtlich anfallenden Erdaus-
hubs wurde eine Mischprobe MP 1 RB1/(P1-P6) und RB2/(P2-P4) der AGROLAB Labor
GmbH, Dr-Pau-ling-Str.3, 84079 Bruckberg zur orientierenden Deklarationsanalyse
nach LAGA (2004) Tab.Il.1.2-4/5 (Feststoff und Eluat) Ubergeben. Der Analysebericht
Nr. 3423471 vom 15.06.2023 ist dem geotechnischen Gutachten als Anlage 4 beigefiigt.

Der nachfolgende Prufgegenstand wurde gemaR3 den geltenden Bestimmungen unab-
hangig vom gewahlten Entsorgungsweg folgendermal3en eingestuft:

Beschreibung MP 1
Probenart Boden, anstehend:
Kiese, stark sandig
(Fein-)Sande, stark mittelsandig, (schwach) schluffig,
(schwach) kiesig, z.T. steinig; z.T. mit unterschiedlichen An-
teilen an Fremdbestandteilen (Sandsteinbruch)

Bewertung nach Sand
Entnahme durch / Schnell / Stanca
Entnahmedatum
Entnahmestelle RB1/(P1 - P6)
(Entnahmetiefe [m]) (0,13 - 4,20)

RB2/(P2-P4)

(0,15-2,00)
Befund -
Beurteilung
AVV 17 0504
LAGA Boden 2004 Z0

Tabelle: Untersuchungsergebnisse und orientierende Einstufung Boden Mischprobe MP 1

Beurteilung:
Mischprobe ,MP 1“

Bei der Mischprobe ,MP 1“ lagen alle gemessenen Zuordnungswerte unter den Grenz-
werten der Zuordnungsklasse Z0*. Deshalb ist das Material der Zuordnungsklasse Z0
zuzuordnen.

Die Charge kann unter dem Abfallschlissel 17 05 04 als nicht gefahrlicher Abfall entsorgt
werden.

Allgemeiner Hinweis

Sollten im Zuge der Erdarbeiten Auffalligkeiten bei den Erdstoffen beziglich Zu-
sammensetzung, Farbung, Geruch usw. auftreten, so ist unverziglich der Gutach-
ter zur abfallrechtlichen Deklaration hinzuzuziehen.

Sollen die Aushubmassen auf einem Bereitstellungslager zur weiteren Verwertung / Wie-
dereinbau zwischengelagert werden, ist nach Moglichkeit auf die Sortenreinheit zu ach-
ten, d. h., Béden unterschiedlicher charakteristischer Eigenschaften (Schotter, bindige
Bdoden, nicht bindige Bdden) sind getrennt zu lagern.
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Uberschussmassen, die dem Wiedereinbau nicht zugefiihrt werden kénnen, sind zur ab-
fallrechtlichen Deklaration auf einem Haufwerk aufzuschutten (max. 250 m3) und nach
den Vorgaben der LAGA PN 98 zu beproben.

An dieser Stelle ist der Hinweis angebracht, dass die Proben die Belastungssituation
naturgemal stichprobenartig wiedergeben. Je nach vorgesehener Verwertung des an-
fallenden Erdaushubmaterials empfehlen wir daher, je nach Bedarf nach erfolgtem Bau-
grubenaushub eine Beprobung des Aushubmaterials vorzunehmen.

Substratvermischungen beim Wiedereinbau von geschichteten Bdden sind zu vermei-
den, daher ist bereits beim Aushub eine getrennte Mietenlagerung der unterschiedlichen
Substrate notwendig.

3.2.3.Aufbruch

Das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz fordert eine mdglichst hochwertige, umwelt-
vertragliche Verwertung von Ausbauasphalt bzw. StraRenaufbruch. Die Verwertungs-
maoglichkeiten von teerhaltigem StralRenaufbruch sind in den ,Richtlinien fir die umwelt-
vertragliche Verwertung von Ausbaustoffen mit teer-/pechtypischen Bestandteilen sowie
fur die Verwertung von Ausbauasphalt im Stralenbau“ — RuVA-StB 01 (Ausgabe 2001,
Fassung 2005) beschrieben.

Auf Landerebene werden diese Regelungen im ,Leitfaden fir die Behandlung von Aus-
bauasphalt und StraRenaufbruch mit teer-/ pechtypischen Bestandteilen® flir Rheinland-
Pfalz (2. Auflage 09/2006 mit Aktualisierung August 2008) erganzt. Demnach betragt der
mafgebliche Grenzwert zur Unterschreitung zwischen nicht gefahrlichem und gefahrli-
chem Abfall 30 mg/kg PAK nach EPA.

In der RuVA-StB 01 werden grundsétzlich zwei Verwertungsklassen unterschieden, in
denen als Grenzwert zwischen Ausbauasphalt und Ausbaustoffen mit teer-/pechtypi-
schen Bestandteilen zur Einstufung in die Verwertungsklassen A und B 25 mg/kg PAK
nach EPA festgelegt wurden:

= <25 mg/kg TS Verwertungsklasse A (Wiederverwendung im Heildmischverfahren)

= 225 mg/kg TS Verwertungsklasse B (Wiederverwendung im Kaltmischverfahren
mit hydraulischem Bindemittel)

Zur Prufung der Verwertungsmoglichkeiten des im Rahmen des Ausbaus anfallenden
StralRenaufbruchs wurden abfalltechnische Untersuchungen nach den folgenden Regel-
werken / Richtlinien durchgefuhrt:

[1] LUWG RLP: Handbuch Entsorgungsplanung fur den kommunalen Tief
und Stral3enbau

[2] Landesbetrieb StralRen und Verkehr Rheinland-Pfalz: Leitfaden fur die
Behandlung von Ausbauasphalt und StraRenaufbruch mit teer-/pechtypi-
schen Bestandteilen

[3] Richtlinien fur die umweltvertragliche Verwertung von Ausbaustoffen mit
teer-/pechtypischen Bestandteilen sowie fir die Verwertung von Ausbau-
asphalt im StralRenbau® — RuVA-StB 01

[4] Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Mitteilung M32, Richtlinie fiir das Vor-
gehen bei physikalischen, chemischen und biologischen Untersuchun-
gen im Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von Abfall
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[5] Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Mitteilung M20, Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféallen — Techni-
sche Regeln

Es wurde ein Bohrkern BK 1 (DPH 1) des anfallenden Stral3enaufbruchs zur abfallrecht-
lichen Beurteilung auf den Gehalt an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK nach EPA) durch die AGROLAB Labor GmbH, Dr-Pauling-Str.3, 84079 analysiert.
Der Analysebericht Nr. 3423471 vom 15.06.2023 ist dem geotechnischen Gutachten als
Anlage 4 beigeflgt.

Der nachfolgende Prufgegenstand wurde gemaf den geltenden Bestimmungen unab-
hangig vom gewahlten Entsorgungsweg folgendermalRen eingestulft:

Beschreibung BK 1 (DPH1)
Entnahmestelle U 32 390664,427 / 5473073,844
Probenart StraRenaufbruch
Entnahmetiefe [m u FokK] 0,00 -0,13
Beurteilung

PAK [mg/kg] 4,7

AVV 17 03 02 (nicht teerhaltig)
RuVA-StB 01 Verwertungsklasse A

Tabelle: Untersuchungsergebnisse und orientierende Einstufung Schwarzdecke

Bei dem Stral3enaufbruch BK 1 im Bereich der Sondierung DPH 1 wurden nur geringe
teerstammigen Bestandteile nachgewiesen, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand
der StraRenaufbruch unter AVV 17 03 02 als nicht teerhaltig entsorgt werden kann.

Wir weisen darauf hin, dass insbesondere bei Innerortsstralen der StralRenbelag durch
Ausbesserungen und Arbeiten an Versorgungsleitungen auch kleinrAumig wechseln
kann, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass in Teilbereichen ggfs. auch teer-
stammige Bindemittel in den Schwarzdecken enthalten sind.

Sollten im Zuge der Arbeiten Auffalligkeiten bezlglich teerstimmiger Bestandteile in den
Stral3enbaubelagen auftreten, so ist unverziglich der Gutachter hinzuzuziehen.

4, Kultur- oder sonstige Sachgiter sowie archéologische Fundstellen und Boden-
denkmaler

Im Plangebiet finden sich keine Grabungsschutzgebiete (GDI-RP). Ebenso finden sich
keine Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessante Baulichkeiten. Uber arch&olo-
gische Fundstellen oder Bodendenkmaéler ist ebenfalls nichts bekannt.

Sollten dennoch wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine gesetz-
liche Verpflichtung zur Meldung an die zustéandige Behdrde.

Auch Kleindenkmaéler wie Grenzsteine sind zu berticksichtigen und durfen von Planie-
rungen 0.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Im Plangebiet finden sich laut Geoportal des Landesamtes flir Geologie und Bergbau
kultur- und naturhistorisch bedeutsame Bodden. Durch die in innerdrtlicher Lage und die
bereits bestehende Bebauung / Versiegelung ist die Flache allerdings bereits stark tber-
pragt. Auch durch die direkt angrenzend verlaufenden Stral3en und die angrenzende
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Bebauung sind bereits Eingriffe in den Boden erfolgt. Das Vorkommen ungestdrter kul-
tur- und naturhistorisch bedeutsamer Béden im Plangebiet kann entsprechend ausge-
schlossen werden. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

.hr*"“ W >

At

o=

-kultur- und naturhistorisch bedeutsame Boden
naturnahe Boden
-natumahe + kultur- und naturhistorisch bedeutsame Bdden

— — 7 . Sve e ——— — —-_= == 7 T

Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) in der Karte zu kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Bdden
(Quelle Landesamt fir Geologie und Bergbau, https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen
05/2023)

G. UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN STADTEBAULICHEN SATZUNGEN

Der vorliegende Bebauungsplan ,Am Waldchen, 3. Anderung und Erweiterung* (iberla-
gert in Teilen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Waldchen, 2. Anderung®.

Diesbezuglich gilt, dass der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Am Waldchen, 2. Ande-
rung in dem Bereich, der von dem Bebauungsplan ,Am Waldchen, 3. Anderung und
Erweiterung“ Gberlagert wird, durch diesen ersetzt bzw. abgeldst wird.
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H.

1.

DARLEGUNG zUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Stadtebauliche Zielvorgaben

Der vorliegende Bebauungsplan ,Am Waldchen, 3. Anderung und Erweiterung® soll eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Das Plangebiet
soll damit, im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB einer Entwicklung zugefihrt werden, die den
kunftigen Nutzern und ihren Bedirfnissen gerecht wird.

Konflikte mit der benachbarten Bebauung bzw. Nutzung, eine Beeintrachtigung von
Landschaftspotentialen oder negative Auswirkungen auf die gesamtortliche und stadte-
bauliche Entwicklung sollen verhindert bzw. minimiert werden.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende stadte-
bauliche Planungsziele zu bertcksichtigen:

= Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (vgl. 8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB),

= die Belange der Baukultur und die Gestaltung des Ortsbildes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB),

= Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien bei geringstmoglicher Einschrankung der individuellen Gestaltungsvorstel-
lungen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

= Vermeidung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch gezielte MalR3-
nahmen bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen Reduzierung auf das notwendige Mini-
mum (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

= funktionsgerechte und wirtschaftliche ErschlieBung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
sowie

= die Belange des Zivilschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

= die baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur zukinftigen Ent-
wicklung des Gebietes (vgl. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Erlauterung der Planung

Die Planung sieht vor, das vorhandene Bestandsgebaude der freiwilligen Feuerwehr
Hauptstuhl durch einen Neubau zu ersetzen. Hierzu soll zunachst der Neubau ndrdlich
des Bestandsgebaudes errichtet werden, bevor das Bestandsgebaude abgebrochen
wird, sodass durchgangig der Betrieb der Feuerwehr aufrechterhalten werden kann.

Die Zufahrt wird weiterhin von Siden von der Kaiserstral3e / L395 erfolgen. Auch die
technische Ver- und Entsorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Netze
sichergestellt werden.
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2.1.

LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG

Hinweise zur Anwendung des § 13a BauGB

Die Anwendung des 8 13a BauGB ermdglicht es, von der Durchfuihrung einer Umwelt-
prufung nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB abzusehen.
Die Belange des Umweltberichtes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind
allerdings nach wie vor darzustellen und in der Abwégung zu berucksichtigen, wobei
eine Pflicht zur Kompensation méglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft nicht besteht, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB von der planerischen Ent-
scheidungen erfolgt oder zulassig gelten.

Gleichwohl wird eine Berlcksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen - so-
weit dies im Rahmen der Realisierung des Vorhabens moglich ist - sowie eine Integration
der vorgeschlagenen landespflegerischen / grinordnerischen MaRnahmen im Plange-
biet in den Bebauungsplan empfohlen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass — unabhéngig von der Anwendung des § 13a
BauGB - die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.

Bestandssituation und Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt

Bestandssituation

Im Plangebiet befinden sich das alte Feuerwehrhaus, eine kleine Garage sowie eine
geteerte Zufahrt. An der dstlichen Grenze findet sich eine kleine, liickige Gehdlzreihe
sowie ein Transformatorhauschen. Die restliche Flache stellt sich als Nutzrasenflache
mit Einzelbaumen mittleren bis hohen Alters dar (Eiche, Esche, Walnuss, Kastanie,
Ahorn).

Durch die innerdrtliche Lage und die intensive Nutzung bietet die Flache nur wenige
Okologisch wertige Habitatstrukturen. Die Wiesenflache wird intensiv genutzt und regel-
mafRig gemaht, sodass sie sich als Nutzrasen darstellt. Die Einzelbaume sind aus 6ko-
logischer Sicht hochwertig (teils alte, autochthone Laubbdume) und sollten méglichst
erhalten bleiben.
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2.2.

Bestandssituation im Plangebiet (rot gekennzeichnet) (Quelle: LANIS 06/2023, Stand Luftbild 09/2020)

Auswirkungen der Planung

Durch den Neubau kommt es zur Neuversiegelung bisher unversiegelter Freiflachen.
Dies fuihrt zum Verlust von Biotopstrukturen, der aktiven Bodenschicht sowie von Versi-
ckerungsflachen. Da es sich bei der Flache um eine bereits teilweise versiegelte innerort-
liche Nutzrasenflache handelt, sind die Auswirkungen auf Arten und Biotope Uberschau-
bar. Einzig der Verlust von Einzelbdumen wére aus 6kologischer Sicht als erheblich zu
bewerten. Wird es notwendig Baume zu fallen, sollten, auch bei fehlender Kompensati-
onspflicht, Nistkésten und Fledermauskasten als Ersatz angebracht werden. Auch eine
Neupflanzung als Ersatz an anderer Stelle wére in diesem Fall aus 6kologischer Sicht
sinnvoll.
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1.1

Landespflegerische Zielvorstellungen

Trotz der fehlenden Pflicht zur Kompensation moglicher erheblicher Auswirkungen auf
Natur und Landschaft sollten gleichwohl die nachfolgend formulierten landespflegeri-
schen / grinordnerischen Zielvorstellungen im Rahmen des Planvorhabens Beriicksich-
tigung finden, um wertvolle Strukturen dauerhaft zu erhalten und ein Mindestmal3 an
Begriinung im Gebiet zu gewahrleisten:

= Erhalt und Schutz bestehender Griinstrukturen (Einzelbaume)

= Reduzierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3,

= Rickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser auf Freiflachen,
= Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung,

= Ausbringen von Nist- / Fledermauskéasten sowie Insektenhotels,

= Dachbegriinung,

= Begriinung nicht Gberbauter Grundsticksflache/Stellplatzen,

» Neupflanzungen im Falle einer Rodung bestehender Einzelbdume.

Ubernahme der landespflegerischen Zielvorstellungen in den Bebauungsplan

Die landespflegerischen Zielvorstellungen wurden entsprechend den MalRhahmen
(siehe Kapitel | 1.5) in den Bebauungsplan tibernommen. Diese sollen den negativen
Auswirkungen des Planvorhabens speziell in Bezug auf die Schutzgtiter Arten/Biotope,
Boden und Wasser entgegenwirken.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen

Flachen fur Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Verbandsgemeinde Landstuhl, als offentliche Tragerin des Bauvorhabens, ist fur
spatere Umsetzung sowie die Rahmenbedingungen der gestalterischen Art verantwort-
lich. Der Neubau der Feuerwehr bemisst sich priméar nach funktionalen Gesichtspunkten.
Die Erforderlichkeit, aus stadtebaulichen Griinden Vorgaben zum Mal3 der baulichen
Nutzung festzusetzen, wird daher nicht gesehen. Die Zweckbestimmung ,Feuerwehr*
wird fur dieses Vorhaben in Verbindung mit den grundlegenden weiteren, getroffenen
Bestimmungen als ausreichend erachtet.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 23 von 28



Bebauungsplan ,Am Waldchen, 3. Anderung und Erweiterung* Ortsgemeinde Hauptstuhl
Begriindung Entwurf | 04/2024

1.2.

1.3.

1.4.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und die Angabe der maximalen Traufhéhe geregelt. In diesem Fall richtet sich die
Festsetzung zum Mal3 der baulichen Nutzung an der Zielrichtung der angedachten Be-
bauung aus. Dabei werden der Erhalt und weiterfihrende Betrieb des derzeitigen Feu-
erwehrgeratehaus sowie der Neubau des neuen Feuerwehrgeratehaus zur selben Zeit
ermdglicht. Die maximale Gebaudehdhe ermdglicht eine optimale angestrebte Nutzung
des Feuerwehrgeratehauses ohne das Ortshild und die umgebende Bebauung zu be-
eintrachtigen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Fur das Plangebiet wird im Sinne des 8§ 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festge-
setzt, wonach Gebaude einer Langenbeschrankung von maximal 50 Metern unterliegen
und einen seitlichen Grenzabstand einnehmen mussen. Diese Festsetzungen resultiert
aus dem Planungsvorhaben, ein Feuerwehrgebaude neu zu errichten, welches als Son-
derbau einzustufen ist. Die Festsetzung tragt demnach Sorge flr eine raumliche Abgren-
zung des Neubaus von der umgebenden Bestandsbebauung.

Die Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist ausreichend fur eine hohe
Auslastung des Grundstiicks sowie die notwendige Flexibilitat bei der Gestaltung der
Bebauung dimensioniert.

Zu Gunsten der Gestaltungsfreiheit der kiinftigen Bauherrn sind nicht Uberdachte Stell-
platze sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowohl innerhalb als auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig. Carports und Garagen werden auf die
Uberbaubare Grundsticksflache reduziert, um ein ibermafiges Zubauen zu verhindern.
Aufgrund der groRzligigen Mal3e des Baufensters sind ausreichend Gestaltungsfreihei-
ten gegeben. Zudem ist von der erschlielenden Stralie ein Stauraum von flinf Metern
einzuhalten, um Behinderungen des Verkehrsflusses zu vermeiden.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe der L 395 (im Bereich des Erschlie-
Rungsbereichs innerhalb der Ortsdurchfahrt) sowie unmittelbar dstlich der K 3 im Bereich
der freien Strecke auf3erhalb der Ortsdurchfahrt. Die derzeitige Zufahrtssituation zum
Plangebiet erfolgt Gber die L 395. Durch den Neubau der Feuerwehr kann sich die Zu-
fahrtssituation gegebenenfalls verédndern bzw. die Zufahrt gegeniiber dem Bestand ver-
schieben. Nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern sollte sich
die Zufahrtssituation jedoch nicht in Richtung Westen und damit néher in den Kreuzungs-
bereich der L 305 mit der K3 verschieben, um die Beeintrachtigungen der Verkehrssi-
cherheit vorzubeugen. Aus diesem Grund ist in der Planzeichnung ein ,Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt® in diesem Kreuzungsbereich festgesetzt.

Hinweis: Im Bereich der freien Strecke auf3erhalb von Ortsdurchfahrten sind mit bauli-
chen Anlagen gemal Landesstraliengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) grundsatzliche be-
stimmte Abstande einzuhalten. Aus diesem Grund ist zusétzlich die erforderliche Bau-
verbotszone von 15 Metern zur K 3 in der Planzeichnung als informative Plankennzeich-
nung eingetragen.
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1.5.

1.6.

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete 6ffentliche Grinflache befindet sich im Ei-
gentum der Ortsgemeinde Hauptstuhl. Sie soll in ihrem jetzigen Zustand erhalten bleiben
und weiterhin dem Aufenthalt im Freien zuganglich sein. Versiegelungen sind folglich
unzulassig. Die temporére Nutzung als Festplatz ist unter Berlcksichtigung der Erhal-
tung ihres Zustandes maoglich. Dementsprechend wird sie als 6ffentliche Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Dorfwiese” festgesetzt.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie zum Erhalt / zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1.6.1.MaRnahme M 1 - Offentliche Griinflache

Die offentliche Grunflache erflllt aufgrund ihres Baumbestandes eine wichtige lokalkli-
matische und 6kologische Funktion. Um diese zu erhalten, wird die Flache in ihrem jet-
zigen Zustand dauerhaft zum Erhalt festgesetzt.

1.6.2.MalRnahme M 2 - Wasserdurchlassige Belage

Durch die zusatzliche Versiegelung bisher unversiegelter Freiflachen gehen wichtige
Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser verloren. Dies hat sowohl nega-
tive Auswirkungen auf den Schutz bei Uberschwemmungen und Starkregenereignissen
sowie auf die Neubildung des Grundwassers. Um diese zu reduzieren, wird die Nutzung
eines wasserdurchlassigen Belages fir Zufahrten und Stellplatzen festgesetzt.

1.6.3.MalRnahme M 3 - Begrinung von Stellplatzen

Stellplatzflachen stellen aufgrund des haufig sehr hohen Versiegelungsgrades kleinkli-
matisch hoch wirksame Flachen dar. Diese heizen sich insbesondere in den Sommer-
monaten enorm auf und erhéhen unmittelbar die Oberflachen- und Umgebungstempe-
ratur in erheblichem Mal3e. Zudem stellen Stellplatze im Verkehrsraum gemeinsam mit
FuR3-, Rad- und StralRenflachen zusammenhangende Flachen dar, deren klimatische Ef-
fekte sich enorm kumulieren kénnen und somit negative Auswirkungen auf die benach-
barte Bebauung und Freiflachen haben kdnnen. Aus diesem Grund sowie aus gestalte-
rischen Griinden und zur Férderung der Biodiversitat auch im Stralenraum werden ent-
sprechende Pflanzfestsetzungen vorgenommen. Da im vorliegenden Fall eine direkte
Uberstellung der Stellplatze aufgrund der Nutzung als Festplatz nicht méglich ist, sollten
die Baume in den angrenzenden Griunflachen gepflanzt werden. Auch dort verbessern
sie durch ihre Funktion als Frischluftproduzenten und durch die Beschattung umliegen-
der Bereiche das Mikroklima.

1.6.4.MalRnahme M 4 - insektenfreundliche Beleuchtung

Eine zunehmende ,Verschmutzung® der naturlichen Dunkelheit in den Nachtstunden
speziell in besiedelten Gebieten durch kiinstliche Beleuchtung, die nicht nur auf den Bo-
den, sondern auch in den Nachthimmel hinausstrahlt, hat nachweislich negative Auswir-
kungen auf die Entwicklung und das Verhalten von Flora und Fauna. Um dem entgegen-
zuwirken und ein zusatzliches Abstrahlen von kinstlichem Licht Giber den Horizontbe-
reich hinaus zu unterbinden, sind Leuchtmittel im Auf3enbereich, welche zur Seite oder
in den Nachthimmel abstrahlen, nicht zulassig (ULR=0). Zudem ist die Lichtfarbe auf
warmweil3e bis neutrale Téne zu beschranken.

Ausgenommen davon ist die betriebsnotwendige Beleuchtung der Feuerwehr.
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2.1.

2.2.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die der Umsetzung der stadtebaulichen und stadtgestalte-
rischen Zielsetzungen dienen, zum Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitra-
gen oder Uber den ,eigentlichen* Bebauungsplan hinausgehende wichtige Informationen
liefern, jedoch aufgrund mangelnder Erméachtigungsgrundlage nicht als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen werden konnten, sind als Hinweise ohne Festset-
zungscharakter im Nachgang zu den Textfestsetzungen in Kapitel B abgedruckt.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemal den Vorschriften des Baugesetzbuches (8 2a Abs. 1 BauNVO) sind entspre-
chend dem Stand des Verfahrens wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.
Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der nattrlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) werden insbesondere folgende mégliche
Auswirkungen beachtet und in den Bebauungsplan eingestellt (vgl. § 1 Abs. 6 BauGB):

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Die Planung berlcksichtigt die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse indem sie
die umgebenden Wohnbebauungen in keiner Weise negativ beeintrachtigt. Gesunde Ar-
beitsverhaltnisse sind durch die Planung ebenfalls sichergestellt bzw. werden nicht be-
eintrachtigt.

Belange des sozialen und sonstigen Infrastrukturbedarfs (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB)

Das Vorhaben tragt zur Deckung des sonstigen Infrastrukturbedarfs der Ortsgemeinde
Hauptstuhl bei.

Nutzungen

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass insbesondere die zukiinftige Ar-
beitsbevolkerung im Plangebiet bei der Wahrung ihrer Grundbedirfnisse gesunde Be-
dingungen vorfindet. Hierbei ist besonders von Bedeutung, dass Baugebiete und Nut-
zungen einander so zugeordnet sind, dass gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden
oder durch geeignete Malinahmen verringert werden. Diesem Grundsatz entspricht die
vorliegende Planung.

Schallschutz

Hinsichtlich des Schallschutzes sind keine negativen Auswirkungen, die vom Vorhaben
ausgehen, zu erwarten, da sich der Standort der Feuerwehr nicht wesentlich andert.
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2.3.

2.4.

Altlasten

Weder bei der Ortsgemeinde Hauptstuhl noch bei der Verbandsgemeinde Landstuhl lie-
gen Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schéadliche Bodenverunreinigungen vor,
die eine bauliche Nutzung beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen
erforderlich machen wuirden. Auch die durchgefiihrte Baugrunduntersuchung liefert
keine Hinweise auf eine mdgliche Belastung.

Sollten bei Baumalinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc. angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, die zustdndige Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt
an der Weinstral3e umgehend zu informieren.

Radonvorsorge

Wahrend die Radonkonzentration im Plangebiet mit 9,1 kBg/m? sehr niedrig ist, liegt das
Radonpotential mit 41,1 im erhohten Bereich.!

Daher wird im Bebauungsplan empfohlen, grundsatzlich eine projektbezogene Radon-
messung (Langzeitmessung uber 3-4 Wochen) in der Bodenluft des Bauplatzes durch-
zufuihren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich
ggf. fur bauliche Vorsorgemalinahmen (z. B. Abschluss des Treppenhauses gegentiber
dem Untergeschoss, Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsrdume im Kellerbereich, Einbau
einer radondichten Folie unter der Bodenplatte) zu entscheiden. Werden hierbei Werte
Uber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten,
bauliche VersorgungsmalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in Gebaude
weitgehend zu verhindern.

Belange des Denkmalschutzes (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kulturdenkmaéler oder kultur-
historisch interessante Baulichkeiten.

Sollten im Zuge der Bau- und ErschlieBungsarbeiten archdologische Funde angetroffen
werden, so wird auf die Meldepflicht nach dem Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

Gestaltung des Ortsbildes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebietes ist nicht von einer Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes auszugehen. Durch den Bau des neuen Feuerwehrgebau-
des in Verbindung mit dem Abriss des ehemaligen Gebaudes ist ebenfalls ergeben sich
Ebenfalls keine erheblichen negativen Auswirkungen. Das Ortsbild soll durch eine an-
sprechende und zeitgeméaRe Architektur weiterentwickelt werden.

Belange des Klima- und Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Belange des Umweltschutzes wurden in der landespflegerischen Bewertung (siehe
Kapitel G) bertcksichtigt. Hier sind unter Berticksichtigung der formulierten landespfle-
gerischen / grinordnerischen sowie artenschutzrechtlichen MaRnahmen keine wesent-
lichen Auswirkungen zu erwarten.

lLandesamt fur Umwelt, Radonkarte RLP, https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninforma-
tionen/geologische-radonkarte-rlp/, abgerufen 05/2023

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 27 von 28



Bebauungsplan ,Am Waldchen, 3. Anderung und Erweiterung* Ortsgemeinde Hauptstuhl
Begriindung Entwurf | 04/2024

6. Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist aufgrund der innerértlichen Lage durch
den Anschluss an die bestehenden Systeme gesichert.

7. Belange des Verkehrs (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Belange des Verkehrs werden durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt, da die Nutzung
beibehalten wird. Der erforderliche Abstand zur westlich angrenzenden K3 wird einge-
halten.

8. Belange der Hochwasservorsorge (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem hochwassergeféhrdeten Bereich. Vorsorge-
maRnahmen gegen Schaden durch starkregenbedingte Uberschwemmungen werden
empfohlen.

L. PLANVERWIRKLICHUNG

1. Grundbesitz und Bodenordnung
Aufgrund der im Plangebiet gegebenen Besitzverhaltnisse sind keine bodenordnenden
MaRnahmen im Sinne des 88§ 45 ff. BauGB erforderlich.

2. Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe der Kommunen, tber die Aufstellung
und Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens entscheidet daher die Gemeinde im
Rahmen ihrer Planungshoheit. Die Ortsgemeinde Hauptstuhl hat die anfallenden Kosten
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes zu tragen.
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