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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zeichenerkldrung:

Art der baulichen Nutzung (BauGB §9 Abs.1 Nr.1)

tUber— nicht Uber—
baubarbaubar

I

MaB der baulichen Nutzung (BauGB §9 Abs.1 Nr.1)

Wohnbaufldchen

Allgemeine Wohngebiete

0.8 GeschoBflachenzahl GFZ
0.4 Grundflachenzahl GRZ
TH Traufhdhe (maximal 4,50 bzw. 7,00m)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (BauGB §9 Abs.1 Nr.2)

o offene Bauweise

C——— — Baugrenze

Verkehrsflachen (BBauG §9 Abs.1 Nr.4,11 u. Abs.6)

- StraBenverkehrsflachen
7 21  StraRBenverkehrsflichen besonderer
‘ Zweckbestimmung




WwW Wirtschaftsweg

ﬁt FuB—/Radweg

A\ I 4 Einfahrtsbereich

® @ ® @ Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Griinfldchen
(BauGB §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6)

Grinflachen

.o| sffentliche Griinflache

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(BauGB §9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6)

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaPnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(BauGB §9 Abs.1 Nr.20.25 u. Abs.6)

Griinflachen (BauGB §9 Abs.1 Nr.15 u. Abs.6)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Fldchen mit Erhaltungsgebot

Anpflanzen von Bdumen
(Standorte kénnen geringfiigig abweichen)

Erhaltung von Bdumen

Xoyol i1}

Erhaltung von Strduchern

Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten

zu belastende Flachen
(BauGB § 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6)

oDoooon
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Anderungsbereiches
(BauGB § 9 Abs.7)

T ™ 71 Grenze des mdoglichen Erweiterungsbereichs

L

——® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

30°-50° Dachneigung in Grad

112  Nutzungsschablone mit Angabe von

3| 4 1 Gebietsart

516 2 Zahl der VoligeschoBe, Maximale Firsthdhe
3 Grundfldchenzahl

4 GeschoPBflachenzahl
5 Bauweise
6 Dachneigung, Dachform



Kennzeichnungen (nachrichtlich ibernommen)

IZZZ Bestehende Hauptgebdude
B EEE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
urspriinglichen Gesamtbebauungsplanes

j: Flurstlicksgrenzen
57 M
Flurstiicksnummern

x270.240 Hghenangabe

Hoéhenlinie

> U
E~_ FlieBrichtung Versickerungsmulde

Aufschiittung

Abgrabung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
"Am Borstenwieschen” bleiben unverdndert.
Diese lauten wie folgt:

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 BAUGB)

1. Art und Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht im gesamten Planbereich "Allgemeines
Wohngebiet" ' (§ 4 BauNVO) vor.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. der Versorgung des Gebietes dienende Ldden, Schank— und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 ausnahmsweise zuldssigen
Tankstellen werden gem. § 1 Abs 6 i.V.m. § 1 Abs. 9
ausgeschlossen.

1.2 Mass der baulichen Nutzung

Die Werte Uber das Mass der baulichen Nutzung werden in einem
gleichbleibenden System in den Bebauungsplan aufgenommen.
Hierzu dient die im Planteil verwendete Nutzungsschablone,

die folgende planungsrechtliche Festsetzungen enthdalt:

Zahl der Vollgeschosse,

Art der baulichen Nutzung Traufhdhe (tal— /bergseitig),
Firsthohe
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise Dachneigung




1.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im "Allgemeinen Wohngebiet" WA wird unter Beriicksichtigung
des Orts— und Landschaftsbildes eine maximale Traufhohe von
7,00m / 4,50 m talseitig / bergseitig festgesetzt.

Die Traufhdhe wird in der Gebdudemitte, bezogen auf den
zugehorigen Fahrbahnrand gemessen.

Ausschlaggebend ist der Schnittpunkt AuBenwand Gebdude und
Oberkante Dacheindeckung.

Die Firsthdhe darf ein maximales Mass von 12,50 m sichtbare
Firsthohe nicht Uberschreiten.

Die Firsthohe wird in der Gebdudemitte, bezogen auf den
zugehorigen Fahrbahnrand gemessen.

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen pro Gebdude wird auf
maximal 3 begrenzt.

1.2.2 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (8§19 BauNVO)
/ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird gemdB § 19 Abs.1 BauNVO fiir den
gesamten Planbereich auf 0,4 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl wird gem&B § 20 Abs. 1 BauNVO auf
0,8 festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die
Grundfldchen von:

1. Garagen und Stellpldtzen

2. Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO

3. bauliche Anlagen

unterhalb der Geldndeoberflache durch die das Grundstlick
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen sind. Die zuldssige
Grundflache darf durch die Grundflachen der oben
aufgefiihrten Anlagen bis zu 50 % uberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,6;
weitere Uberschreitungen in geringfligigem AusmaB koénnen
zugelassen werden.

1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO), Stellung der Baukérper

Gem. § 22 Abs 1 BauNVO wird die offene Bauweise
vorgeschrieben.

In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhduser errichtet.

Die Ldnge der in oben bezeichneten Hausformen darf hochstens
50 m betragen.

Hausgruppen werden gem. § 22 Abs.4 BauNVO ausgeschlossen.

1.4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind auch auPerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, wenn fiir die
Hauptgebdude zzgl. Garage die Grundflachenzahl von 0,4 nicht
Uberschritten wird.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach

der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Finanzen zum
§ 45 L|BauO Rheinland—Pfalz. Vor den Zufahrtseiten von
Garagen oder Uberdachten Stellplatzen ist ein zusdtzlicher
Stauraum (> 5,00m) fiir das Abstellen von Pkw vorzusehen.

1.5 Nebenanlagen (§ 14 BAUNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen nicht zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des 14 Abs. 2 BauNVO, die der
Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme,
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kdnnen
ausnahmsweise auch auPerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden, auch soweit fir sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.



1.6 FU’hrL)mg von Versorgungsanlagen und —leitungen (8§ 9 Abs.
1 Nr. 13

Bei der ErschlieBung werden bereits die Anschlussleitungen
zur Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die
Grundstlicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit
bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und
stehen unter elektrischer Spannung.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und
bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der

Bauherr /Eigentiimer mit dem zustdndigen Versorgungstrdger in
Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage
dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach— und
Personenschaden vermieden werden koénnen.

1.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutgz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Lands haft (8 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

sind ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Beldgen
herzustellen wie wassergebundener Decke| Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbaren
Materialien.

Nebenanlagen wie Stellpldtze, Zufahrten, Fofﬂéchen usw.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboded (Mutterboden) ist
schonend zu behandeln und einer smnvol|en Folgenutzung
zuzufilhren. Auf § 202 BauGB "Schutz des Mutterbodens" wird
ausdriicklich hingewiesen.

Das anfallende Niederschlagswasser aus {er Dachentwdsserung
und von sonstigen befestigten Flachen isI auf den einzelnen
Grundstiicken weitestgehend zurlickzuhalten und zu versickern.
Dazu sind primdr Rasenflachen u.a. als flache Mulden mit
sanften Béschungen anzulegen, in die das Regenwasser
geleitet wird und durch die belebte Bodenzone versickern
kann. Nach Herstellung des Muldenkorper§ ist die Ansaat

einer Extensnv—Gras—Krouter—Mlschung fU( feuchte Standorte
durchzufiihren. Ist eine Versickerung des

Niederschlagswassers mittels Mulde nicht mdglich (z.B. wegen
fehlender Flachen oder weitgehend undurchldssiger
Bodenschichten), kann dies auch lber Rigolen, kiesgefiillte
Grdben und Gruben sichergestellt werden, immer jedoch nur
nach Durchlaufen einer belebten Bodenzone von mindestens 30
cm.

Dartiber hinaus wird empfohlen, das anfallende
Niederschlagswasser in Zisternen aufzufangen und als
Brauchwasser (z.B. fiir die Gartenbewdsserung) zu nutzen.
Hierbei sind die einschldgigen technischen Regeln

Trinkwasser einzuhalten.

Landespflegerische KompensationsmaPnahmen
—Planexterne KompensationsmaPBnahmen

Zur Ableistung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
des Bebauungsplanes sind externe Kompensationsflachen
heranzuziehen. Es werden folgende Ausgleichs— und
KompensationsmaPnahmen erforderlich:

Geltungsbereich B:

Die Flachen in der Talaue des Queidersbachs (értlich
Steinalbe genannt) zwischen dem Grundstiick der Klaranlage
und der Gemarkungsgrenze sollen aufgewertet und das
naturraumtypische Erscheinungsbild einer Auenlandschaft
wiederhergestellt werden. Auf einem etwa 380 m langen
Gewdsserabschnitt der Bachaue, unterhalb der Kldranlage von
Bann, soll durch Freischneiden von Gehdlzen, einmaliges
Mdhen pro Jahr bzw. Beweidung und einen naturnahen Bachlauf
ein natlrlicher und naturraumtypischer Zustand
wiederhergestellt werden.

Geltungsbereich C:

Auf der Flur—Nr. 865 der Gemarkung Bann soll auf einem 0,411
ha groPBen Wiesengrundstlick eine Streuobstwiese angelegt und
dauerhaft erhalten werden.



Da weitere Wiesengrundstiicke der Gemeinde im Umfeld schon in
gleicher Weise bepflanzt wurden, konnte aquf lange Sicht eine
Aufwertung des Ortsrandbereiches erreicht werden.

Dies wdre auch im Sinne einer Biotopvernetzung sinnvoll, da
durch eine Vielzahl von EinzelmaBnahmen, eine Vernetzung
mehrerer Trittsteinbiotope erfolgen wiirde.

1.8 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die
Erhaltung von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
auf den Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Landespflegerische KompensationsmaBnahmen

— Einbindung in die Landschaft

Zur Abschirmung vor zu hoher Einsehbarkeit, dem allgemeinen
Windschutz und insbesondere zur Einbindung des Gebietes in
die nach Norden, Siiden und Osten anschlieBende
Offenlandschaft bzw. zur Ortsrandgestaltung sind gemdP den
zeichnerischen Festsetzungen im Planteil Grin— und
Geholzflachen auszuweisen. Dort bereits vorhandene Gehdlze
sind zu erhalten.

Gestaltung der offentlichen Grundstiicksfldchen

Die offentlichen Grinflachen, die im Planteil als "Flache

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" festgesetzt sind, und nicht der
Regenwasserretention dienen, sind als Streuobstwiese mit
gelegentlicher Pflegemahd anzulegen. Je 100m2
GrundstiicksgroPBe ist mindestens ein Baum aus der beigefiigten
Artenliste zu pflanzen.

Die ubrigen &ffentlichen Griinflachen, sind als Wiesenfldchen

mit heimischen Laubgehdlzen anzulegen. Je 100m2
GrundstiicksgréPe ist mindestens ein Baum und 5§ Strducher aus
der beigefligten Artenliste zu pflanzen.

Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen

Die privaten Grundstiicksflachen sind landschaftsgdrtnerisch

zu gestalten. Je angefangene 200 m2 GrundstlicksgréPe sind
mindestens ein Baum und 5 Strducher zu pflanzen. Mindestens
ein Baum je Grundstiick — alternativ zwei starkwachsende
Strducher — sind im Vorgartenbereich zu pflanzen. Es wird
empfohlen sich bei der Gehdlzauswahl an der Artenliste zu
orientieren.

StraBenraum

In den StraBenflachen sind mittel— bis groBkronige Bdume
gemdPB Darstellung im Bebauungsplan zu pflanzen und auf Dauer
zu unterhalten.

Als Mindest—Pflanzqualitaten fir zu pflanzende Bdume im
offentlichen Bereich gelten 2x verpflanzte Gehdlze mit

Ballen. Strducher sind in der MindestgropPe 100 cm zu

pflanzen.

Fir die Pflanzungen kommen die in nachfolgender
Pflanzenliste genannten Bdume und Strducher in Frage:

Pflanzliste
BAUME (MindestgréBe 16/18, 3xv)

Acer campestre Feldahorn "
Quercus robur Stieleiche

Tilia in Arten u. Sorten Linde

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

HECKENPFLANZEN (MindestgréBe 60/100, 2xv)

Carpinus betulus Hainbuche als Hecke
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus cerasifera Wildpflaume

Prunus padus Traubenkirsche

Salix caprea Sal—Weide

Salix cinerea Asch—Weide

Viburnum opulus Schneeball



KLETTERPFLANZEN / PFLANZEN ZUR ZAUNBEGRUNUNG

Clematis—Arten Waldrebe—Arten
Lonicera—Arten GeiPblatt—Arten
Hedera helix Efeu

OBSTBAUME

Apfel:

Jakob Fischer Lohrer Rambur
Gravensteiner Roter Boskoop
Danziger Kantapfel Schéner aus Boskoop
Goldrenette von Blenheim Roter Eiser

Kaiser Wilhelm Roter Bellefleur (Siebenschlafer)
Kohlapfel Rote Sternrenette

Winterrambur

Gellerts Butterbirne Pastorenbirne

Conference Frankelbacher Mostbirne
Kostliche aus Charneu Oberosterr. Mostbirne

GroPBe Prinzessinkirsche GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche Schneiders Spate Knorpelkirsche

Pflaumen:
Nancymirabelle
Hauszwetsche

Hinweis:

GemdP § 44 bis § 46 Nachbarrechtsgesetz von Rheinland—Pfalz
vom 15. Juni 1970 sind die vorgeschriebenen Grenzabstdnde
fur Pflanzungen einzuhalten.

)

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen iber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen (§ 88 LBauO)

GemdB § 9 Abs.4 BauGB und § 88 LBauO werden fiir das
Plangebiet folgende gestalterische Festsetzungen getroffen.

1.1 Fassadengestaltung

Bei der Herstellung von Fassaden sind insbesondere
Materialien wie Putz, Naturstein und Sichtmauerwerk (z.B.
Kalksandstein) zulédssig. Es sind erd— oder sandfarbene Putze
zu verwenden oder das Gebdude ist zu weiBen. Auch
Verkleidungen und Verblendungen mittels glasierter
Materialien, Faserzementschindeln oder PVC sind unzuldssig.

Balkonbriistungen und sonstige Gelander sind aus Holz oder
Metall herzustellen.

1.2 Dachformen

Die Dacher der Gebdude sind als Sattelddcher, Walm— bzw.
Kriippelwalmdach (einschlieBl. Sonderform Zeltdach) mit
mittigem First oder als versetztes Pultdach zuldssig. Die
Dachneigungen sind beidseitig gleichgeneigt auszufiihren
(symmetrisch).

Die Dachneigung wird auf einen Neigungswinkel zwischen 15°
und 45° festgesetzt.

1.3 Kniestocke

Kniestécke sind, unter Beachtung der zuldssigen Traufhohe
bis zu einer Héhe von 1,50m (OK FF bis OK Dachhaut)
zuldssig.

Ansonsten sind Kniestécke unzuldssig.



2.0 Entwdsserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Wo
die Bodenverhdltnisse keine Versickerung zulassen, ist das
Oberflachenwasser den offentlichen Versickerungsanlagen
zuzufilhren. Eine Einleitung des Oberflachenwassers in die
Kanalisation ist nur dann zuldssig, wenn es weder auf dem
Grundstlick versickert, noch den o6ffentlichen
Versickerungsgraben zugeleitet werden kann.

Fir das Schmutzwasser ist auf den Grundstlicken ein
Ubergabeschacht vorzusehen.
2.1 Regenwassernutzung

Um eine sinnvolle Regenwassernutzung zu ermdglichen, sind
auf dem Grundstick Vorrichtungen zur Regenwasserriickhaltung
(Teiche, Zisternen) mit einem Fassungsvermégen von
mindestens 25 Litern pro gqm Dachfldche vorzusehen.

3.0 Einfriedungen

Einfriedungen sind dem Geldndeverlauf anzupassen und in
Ausfiihrung und Hohe mit den benachbarten Einfriedungen
abzustimmen. Zur offentlichen Verkehrsflache hin sollte
bevorzugt ein mit heimischen Laubstrduchern hinterpflanzter
Holzzaun oder eine Hecke aus blihenden und friichtetragenden
Gehdlzen angelegt werden. Holzlattenzdune sollten bis zu

einer Hohe von max. 1,20m ausgefiihrt werden einschl. max.
0,2m Sockel. Bruchsteinmauern oder geputzte Mauerscheiben
sind bis zu einer Héhe von max. 0,60m zuldssig. Maschendraht
ist nur zwischen den Grundstiicken zuldssig, dabei betragt

die Sockelhéhe max. 0,15m, die Zaunhdhe max. 1,50m.

4.0 Vorgdrten und sonstige Freifldchen

Die Vorgarten sind als Gartenfldche anzulegen.

Die nicht Uberbauten und unbefestigten Grundstiicksflachen
»~sind einzugrinen. Eine Bepflanzung hat mit einheimischen
Pflanzen zu erfolgen (s. Pflanzliste). Pro Grundstiick ist
mind. 1 Hochstamm einer heimischen Laubbaumart oder 1
Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

5.0 Stutzmauern

Sdmtliche Stitzmauern sind als Trockenmauern, unverputztem
Natursteinmauerwerk, schalungsrauhen Betonmauern oder
verputztem Mauerwerk auszubilden. Platten, Fliesen oder
Kunststoffverkleidungen sind nicht zuldssig.

6.0 Befestigte Flachen

Befestigte Flachen, wie Stellpldtze, Terrassen und Wege,
sind mit wasserdurchldssigem Material anzulegen.

7.0 Pflanzungen im offentlichen Bereich

Fir Pflanzungen im o&ffentlichen Bereich sind Arten der
aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden.

8.0 Geldndegestaltung

Der natirliche Gelandeverlauf der Grundstiicke ist
grundsdtzlich zu erhalten. Geldndeverdnderungen sind nur
soweit zuldssig, als diese im Zusammenhang mit der
Erstellung der Gebdude zwingend erforderlich sind.
Aufschittungen oder Abgrabungen sind nur bis max. 1,5 m
gegeniiber dem Urgeldnde zuldssig. Der Anschluss an das
vorhandene natirliche Geldnde der Nachbargrundstiicke ist
Ubergangslos herzustellen. Béschungen steiler als 1 : 2 sind
unzuldssig.



9.0 Unzuldssige Anlagen

— AuPere Verwendung von gldnzendem, profilierten oder
gepragten Kunststoffleicht— oder Metallbaustoffen

— Gebdude in Leichtbauweise, z.B. Wellblechgaragen o.".

— Dacheindeckung mit Kunststoff—, Faserzement— oder
Metallplatten

— Gebdudeverkleidung mit Fliesen

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME / HINWEISE/ SONSTIGES

1.0 Bodenfunde

Sollten bei Bau— und Erschlie ungsarbeiten archdologische
Funde festgestellt werden (Scherben, Knochen, auffdllige
Anhdufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen, ist
umgehend das Landratsamt, Untere Denkmalschutzbehorde, oder
das Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer, Kleine
Pfaffengasse 19, zu benachrichtigen.

Obgleich von der o.g. Gewanne bisher keine Informationen
‘liber archdologische Funde und Fundstellen vorliegen, ist die
topographische Lage des Areals jedoch Uberaus
fundverddchtig. Es muss daher bei Erdarbeiten mit
Uberraschend auftauchenden, historischen und prdhistorischen
Funden gerechnet werden.

Aus diesem Grund ist die Zustimmung der Archdologischen
Denkmalpflege an die sbernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der ErschlieBungsmaBnahmen (wie
Kanalisation und StraBenbau) hat der Planungstréger bzw. die
Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager /Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, uns zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese Uberwachen kdnnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutz— und —pflegegesetzes vom
23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutagekommende archdologische Fund
unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde sorgfdltig gegen
Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrédger/Bauherrn bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegenliber dem Landesamt fir
Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen

werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen
Forschung entsprechend durchfiihren koénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt.
Notwendigen Grabungen sind von Seiten der

Bauherren /Bautrdger finanzielle Beitrdge fiir die MaPnahmen
erforderlich.

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht
besonders fiir die MaBnahmen (Mutterbodenabtrag) zur
Vorbereitung der ErschlieBungsmaPnahmen gilt. Da diese
Arbeiten in der Regel im Auftrag der

Gemeinde /Verbandsgemeinde erfolgen, liegt diese Meldepflicht
der Baubeginnsanzeige bei der Gemeinde! Die entsprechende
Abteilung |hres Hauses ist darauf hinzuweisen.

Die Punkte 1—5 sind auch in die Bauausflihrungspldne als
Auflagen zu lbernehmen.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im
Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmdler (wie
Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht
bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.



2.0 Schutz des Mutterbodens

GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Hinweis:
Anfallender Erdaushub sollte im Baugebiet verbleiben
(Massenausgleich, Gelandemodellierung,...).

3.0 Pflanzungen im Bereich von Leitungen

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strduchern
im Bereich unterirdischer Ver— /Entsorgungsleitungen

(Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler
Abstand Stammachse — AuPenhaut Leitung) eingehalten werden.
Kann dieser zur Gewdhrleistung der Betriebssicherheit der
Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden,

sind vom Vorhabenstrdger, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete MaBnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwdnden aus Kunststoff)
vorzusehen.
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1. Aufstellungsbeschiuss

Der Gemeinderat von Bann hdt in der Sitzung
vom 22.05.2012 die 1. Anderung des Bebauungsplans
"Am Borstenwieschen' beschlgssen.
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2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB erfblgte im "Amtsblatt der
VG Landstuhl". |

3. Beteiligung der Behdérden

Das Verfahren zur Beteiligung!der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 2 BauGB
wurde am 10.09.2012 eingelei}et.

|

4. Priifung der vorgebrachten|Anregungen, der Stellung—
nahmen der Offentlichkeit und der sonstigen Trdger
offentlicher Belange

Der Gemeinderat von Bann hdt die

vorgebrachtwen Anregungen der Offentlichkeit sowie die

,' sowie der sonstigen Trdger
offentlicher Belange in seiner |Sitzung vom 10.12.2012
gepruft. Das Ergebnis wurde rlnitgeteilt.

5. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Der Gemeinderat von Bann hdt in seiner

Sitzung vom 22.05.2012 den Entwurf des Bebauungsplans
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Der Beschluss liber die Auslegung wurde

unter Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, ortslblich bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
wurden Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplans, nebst Begriindung und

Anlagen, sowie wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen
lagen gemdP § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.09.2012
bis 15.10.2012 offentlich aus.

|
|
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6. Priifung der vorgebrachten Anregungen, der Stellung—
nahmen der Offentlichkeit und der sonstigen Trdger
éffentlicher Belange

Der Gemeinderat von Bann hat die vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden sowie der sonstigen Trdger &ffentlicher Belange in
seiner Sitzung vom 10.12. 2012 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.




7. Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan

Der Gemeinderat von Bann hat in seiner Sitzung am
10.12.2012 den Bebauungsplan einschlieBlich der textl. Fest—
setzungen gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be—
schlossen. Die Begriindung und die

Zusammenfassende Erkldrung wurden gebulhg,t

8. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderats der OG Bann ubereinstimmt und dass

die fur die Rechtswirksamkeit maPBgebenden Verfahrensvor—
schriften beachtet wurden. Der Plan wird hiermit ausge—
fertigt. P

Bann, den 774 7 .2013 ~ ""e @Amex
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Inkr%t{t/eten des Bebauusfga&d"

Der Satzungsbeschluss des Gthemdemts von Bann

Uber den Bebauungsplan, bestehend aus zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen sowie beigefligter Begriindung
wurde am A&@%:..... 2013 ortsliblich bekannt gemacht

(8 10 Abs. 2 BauGB).

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann sowie auf die Vor—
Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— oder Formvorschriften und von Mé&ngeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 216 (1)BauGB
und weiter auf die Bestimmungen Uber die Fdlligkeit und
das Eridschen von Entschddigungsanspriichen nach den

§ 39 ff BauGB hingewiesen (§ 44 Abs. 5 BauGB).

Des weiteren wurde in der Bekanntmachung auf die Re—
gelung des § 24 Abs. 6 Satz 2 GemO hingewiesen, wonach
Verletzungen bestimmter Verfahrens— oder Formvorschriften
unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
nach der offentlichen Bekanntmachung der Satzung schrift—
lich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht wurden.

Landstuhl, den <%2-.92Z...2013 /1




