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Textliche Festsetzungen Rechtsplan

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zUM BEBAUUNGSPLAN

Die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan erhalten folgende neue Fassung:

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 BAUGB)

Im “Allgemeinen Wohngebiet* WA wird unter Beriicksichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes eine maximale Traufhéhe von 7,00m / 4,50 m talseitig / berg-

seitig festgesetzt (siehe Skizze im Planteil).

Die Traufhohe wird in der Gebaudemitte, bezogen auf den zugehorigen Fahr-
bahnrand gemessen. Ausschlaggebend ist der Schnittpunkt AuBenwand Gebau-
de und Oberkante Dacheindeckung. Gemessen wird an der Stratenseite.

Bezugspunkt an Eckgrundstiicken ist bei einer zulassigen Traufhohe von 7,0m
die tieferliegende StralRenseite; bei einer zuldssigen Traufhéhe von 4,5m darf die

hoherliegende Straenseite angesetzt werden.

Die Firsthéhe darf ein maximales Mal} von 12,50 m sichtbare Firsthoéhe nicht

tberschreiten.
Die Firsthohe wird in der Gebaudemitte, bezogen auf den fur dieTraufhtohe maft-

gebenden Punkt des Fahrbahnrands gemessen.

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen pro Gebaude wird auf maximal 3 be-
grenzt.

1.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Fiachen far Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 12+14 BauNVO) sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn fur die
Hauptgeb&ude zzgl. Garage und Nebenanlagen die Grundflachenzahl von 0,4

nicht tiberschritten wird.
Nebenanlagen sind im vorderen Grundstiicksbereich jedoch unzulassig.

Entlang der Stral’engrenze diirfen Garagen, Carports und Nebengebaude nur
mit einem Abstand von mind. 0,50 m zum Strakenrand hergestellt werden.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums fur Finanzen zum § 45 LBauO Rheinland-Pfalz. Vor den
Zufahrtseiten von Garagen oder tiberdachten Stellplatzen ist ein zusatzlicher

Stauraum (= 5,00m) fiir das Abstellen von Pkw vorzusehen.

1.5 Nebenanlagen (§14 BAUNVO) (entféllt)
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen lber die juBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88
LBauO)

GemaR § 9 Abs.4 BauGB und § 88 LBauO werden fur das Plangebiet folgende ge-

stalterische Festsetzungen getroffen.

Fassaden sind Verkleidungen und Verblendungen aus

stark glanzenden und reflektierenden Materialien unzulassig, ebenso wie Fassa-
denverkleidungen mit Fliesen, sowie Kunststoffverkleidungen, die naturliche
Werkstoffe imitieren und kleinteilige Faserzementschindeln.

Plattenwerkstoffe, insbesondere Zink-, Kupferdacher und -verkleidungen (z.B. an
Gauben), sowie Fassadenelemente, die der Energiegewinnung dienen, sind zu-

lassig.

Bei der Herstellung von

Is Satteldacher, Walm- bzw. Krippelwalmdach
h) mit mittigem First oder als versetztes Pult-
d beidseitig gleichgeneigt auszufuhren.

swinkel zwischen 15° und 45° festge-

Die Dacher der Gebaude sind a
(einschlieBl. Sonderform Zeltdac
dach zulassig. Die Dachneigungen sin
Die Dachneigung wird auf einen Neigung

setzt.

Fuar Garagen und Nebengebdude und untergeordnete Bauteile wie Terrassen-
en, etc. sind auch mit anderen Dach-

uberdachungen, Dachgauben, Wintergart
neigungen und Dachformen zulassig.

n und Zwerchhauser darf insgesamt ¥z der zugehori-

Die Breite von Dachgaube
gegebene straRenseitige Traufhohe

gen Trauflange nicht tiberschreiten. Die vor
ist auch fur Zwerchhauser verbindlich.

3.0 Einfriedungen

Einfriedungen sind dem Gelandeverlauf anzupassen und in Ausfuihrung und
Hohe mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen. Zur offentlichen Ver-
kehrsflache hin  sollte  bevorzugt ein mit heimischen Laubstrauchern
hinterpflanzter Holzzaun oder eine Hecke aus blihenden und friichtetragenden
Gehélzen angelegt werden. Holzlattenzaune, Metallzaune und umgebende An-

pflanzungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20m zuléssig.
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Mauern aus Naturstein, Beton oder Gabionen sind nur bis zu einer Héhe von
max. 1,0 m zulassig. Sockelhohen und Stiitzmauern sind dabei mit zu beriick- |

sichtigen.
Maschendraht ist nur zwischen den Grundstlicken zulassig, dabei betrégt die

Sockelhéhe max. 0,15m, die Zaunhbéhe max. 1,50m. |

5.0 Stiitzmauern

Samtliche Stutzmauern sind als Trockenmauern, unverputztem Natursteinmau- |
ern, Betonmauern, Gabionen oder aus verputztem Mauerwerk auszubilden. Plat-

ten, Fliesen oder Kunststoffverkleidungen sind nicht zuldssig.

Stiitzmauern zur Gelandeterrassierung sind bis zu einer max. Hoéhe von 2,0 m
zulassig, entlang der Grundstlcksgrenzen bis zu einer max. Héhe von 1,5 m.
Entlang der ErschlieBungsstralien sind Stiitzmauern nur bis zu einer max. Héhe

von 1,0 m zuldssig.

8.0 Geldndegestaltung |

Der natiirliche Gelandeverlauf der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhalten. Ge-
landeveranderungen sind nur soweit zulassig, als diese im Zusammenhang mit |
der Erstellung der Gebdude zwingend erforderlich sind. Aufschiittungen oder
Abgrabungen sind nur bis max. 2 m gegeniiber dem Urgelénde zulassig.
Béschungen steiler als 1 : 2 sind unzuléssig.

Sofern der Hohenunterschied zwischen Stralengrenze (vordere Grundstiicks-
grenze) und gegeniiberliegender (hinterer) Grundstlicksgrenze mehr als 4,0 m
betragt, wird eine zuléssige Hohenveranderung von 2,5 m erlaubt.

9.0 Unzulidssige Anlagen (entféllt) i
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C. NICHT DARGESTELLTE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzu

ngen des rechtsgulti

gen Bebauungsplanes, die unter Punkt A

und Punkt B nicht aufgefiihrt sind, bleiben unverandert weiter bestehen.

Fir die Richtigkezih' APR. 205

Bann, den

..............................

2z A

(Ortsburgermeister)




