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Satzung

Zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles

(Ergdnzungssatzung)

= Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) in Verbindung mit der Gemein-
deordnung Rheinland-Pfalz hat der Gemeinderat von Bann folgende Satzung
beschlossen.

§1
Gegenstand

Die Festlegung von Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Ge-
meinde Bann fir den Bereich ,Am Goldbuckel“.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil der Gemeinde Bann wird durch folgende
AuRenbereichsgrundstiicke abgerundet:

Gemarkung Bann
Am Goldbuckel Flurstick 1799
§3
Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Ge-

meinde Bann im Bereich der Stralle ,Am Goldbuckel® sind in beiliegendem Lageplan
dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.
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§4
Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzungen lie-
genden Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9
Abs. 1 und 2 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

Fir die einbezogenen Grundstlicke nach § 2 dieser Satzung wird festgesetzt, dass
allgemeine Wohnnutzungen nach § 4 BauNVO zulassig sind. Ausnahmen werden
ausgeschlossen.

Davon unberihrt bleibt die Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen nach § 12
BauNVO.

Als Nebenanlage zulassig ist pro Nutzungseinheit:

Die Errichtung eines Abstell- und Gerateraumes mit einer bebauten Grundflache von
maximal 240 m? in eingeschossiger Bauweise in den dafir festgesetzten Baufla-
chen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt 2.

3. Bauweise

Zulassig sind Einzel- oder Doppelhduser in offener Bauweise.

4. Uberbaubare Grundflichen

Die vordere Baugrenze des Grundstiickes 1799 wird auf 3 m von der vorderen
Grundstlicksgrenze und die hintere Baugrenze auf 18 m von der vorderen Grund-
stlicksgrenze festgelegt.

Die Baugrenze fur den Gerateschuppen wird auf 3 m von der westlichen Grund-
stlicksgrenze und mind. 6 m von der nérdlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.

5. Naturschutz- und Landschaftspflege

Die Belange des Naturschutzes sind in einem separaten Umweltbericht mit einem
Plan der naturschutzrechtlichen Kompensationsmallnahmen einschlielBlich der
Pflanzliste ist Bestandteil dieser Satzung. Die darin festgesetzten Kompensations-
mafRnahmen sind umzusetzen.
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§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung entsprechend Hauptsat-
zung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Orts/b/iirgermeister

. 4/////77/*
N




1. Anderung der Ergdnzungssatzung Bereich ,,Am Goldbuckel“, OG 66851 Bann Seite: 5

BEGRUNDUNG

Erganzungssatzung

Die Gemeinde Bann sieht mit dieser Satzung die Méglichkeit, den Innenbereich zu

erweitern, ohne den gesetzlichen Rahmen zu Uberschreiten.

Mit dieser Satzung wird ein bereits verkehrlich voll erschlossenes Grundstlick an ei-
ner vorhandenen Strafle dem Innenbereich nach § 34 BauGB zugeordnet, so dass
mit der Einbeziehung des unter § 2 dieser Satzung genannten Grundsticks zum In-
nenbereich eine Abrundung vorliegt.

Um den Neubau eines Wohngebaudes zu ermdglichen, ist beabsichtigt, einen Teil-
bereich des Grundstiickes Plan-Nr. 1799 auch als Baugrundstiicksflache festzuset-
zen.

Die Bebaubarkeit des Grundstiicks wurde durch die Festlegung einer umlaufenden
Bebauungsgrenze beschrankt.

In den daflr festgesetzten Bauflachen ist zudem die Errichtung eines AbsteII und
Gerateschuppens mit einer bebauten Grundflache von maximal 240 m? in einge-
schossiger Bauweise zulassig.

Die Festsetzung zur Anzahl der Vollgeschosse entspricht dem Erscheinungsbild der
naheren Umgebung und begriindet sich auch durch die etwas tiefere Lage des
Grundstlicks zur Strale.

Die Erschlielung des Grundstlcks erfolgt Gber die vorhandene Straf3e ,Am Goldbu-
ckel".

e Die Versorgung mit Wasser erfolgt Uber Anschluss an das ortlich vorhandene
Netz im Bereich der Stralde ,Am Goldbuckel".

e Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt mittels Anschluss an das vorhandene
Netz der Pfalzwerke AG in der Stralde ,Am Goldbuckel®.

e Die Schmutzwasser-Entsorgung erfolgt mittels Anschluss an die 6ffentliche Ka-
nalisation im Bereich der StralRe ,Am Goldbuckel®.
Die anfallenden Mengen an nicht- bzw. geringverschmutzten Niederschlags-
wasser sind dezentral auf dem Grundstlck zu versickern. Eine Einleitung des
Oberflachenwassers in die Kanalisation ist nur dann zulassig, wenn es nach-
weislich nicht auf dem Grundstlck versickert werden kann.

¢ Die Mullbeseitigung erfolgt entsprechend der Satzung der kommunalen Abfall-
beseitigung.

Bann, den 7{‘ /2 75
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UMWELTBERICHT

Mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach § 8a BNatSchG

Nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB st fir die Belange des Umweltschutzes eine Um-
weltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwir-
kungen ermittelt werden.

Gemall § 8a BNatSchG ist es notwendig, die verursachten Eingriffe den Aus-
gleichsmaflnahmen in konkreten Flachenanteilen gegeniiberzustellen. Die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz ist Bestandteil der Satzung.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Bann. Westlich und auf der ge-
genuberliegenden Strallenseite des Baugrundstiicks befinden sich Wohngebaude.
Der Planungsraum ist weder Bestandteil eines Wasserschutzgebietes noch eines
Schutzgebietes nach dem Naturschutzgesetz Rheinland-Pfalz.

Der Planungsraum ist nicht Bestandteil eines FFH-Gebietes.

Altlasten i.S. des § 2 Abs. 5 BBodSchG sind nicht bekannt.

Derzeit stellt sich der 6kologische Bestand wie folgt dar:

Im sudwestlichen Bereich befinden sich 2 groflere Laubbaume. Zwei weitere befin-
det sich etwa in der Grundstiicksmitte nahe der dstlichen Grenze. Im Nordosten ragt
ein Teil einer Nadelholzstruktur in das Plangebiet.

Auf dem Grundstiick, das teilweise als Lager- und Abstellplatz fiir Baumaschinen
und Baumaterialien genutzt wird, befindet sich zudem das Grundgeriist einer Ma-
schinenhalle.

Der Boden ist weitgehend unversiegelt. Gewasser sind im Planbereich nicht vorhan-
den.

Das Arten- und Biotoppotential ist durch die umgebende Wohnbebauung, die vor-
handene Stralle sowie der Nutzung als Lagerplatz fir Baumaschinen und -
materialien vorbelastet bzw. beeintrachtigt.

Der Bereich ist derzeit von allgemeiner bis geringer Bedeutung fiir den Naturschutz
einzustufen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Das Plangebiet wird dem Innenbereich (§ 34 BauGB) der Gemeinde Bann zuge-
schlagen. Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind fiir ein Wohngebiet eher als gering einzuschéatzen, zumal ei-
ne Wohnbebauung nur in unmittelbarer Nahe zur Strafle zulassig ist.




1. Anderung der Ergénzungssatzung Bereich ,,Am Goldbuckel“, OG 66851 Bann Seite: 7

Da sich der bauliche Eingriff auf einen eher kleinen Bereich beschrankt, sollen die
erforderlichen KompensationsmalRnahmen im Baugebiet selbst abgeleistet werden.

Bei der fur Allgemeine Wohngebiete zulassigen Grundflache (GRZ) von 0,4 und ei-
ner maximal zulassigen Uberschreitung von 50% ergibt sich eine maximal
Uberbaubare Flache von: 583 gm x 0,6 = 350 gm.

Hinzu 2kommt die Uberbaubare Flache fur ein Abstell-/Gerateschuppen in Hohe von
240 m“.

Artenschutzrechtlicher Belange

Auf der Flache sind keine Artenschutzbereiche, Gebiete nach der Vogelschutz-
Richtlinie oder Flora-Fauna-Habitate kartiert. Aufgrund der vorhandenen Nutzungsart
und der Struktur der Gehdlze ist nicht mit einem Vorkommen besonders schitzens-
werten Arten und Lebewesen zu rechnen.

Trotzdem ist zu priifen, ob die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG er-
fallt sind.

Aufgrund der im Planbereich vorhandenen Habitatstrukturen lasst sich das Vorkom-
men auf folgende streng geschuitzter Artengruppen beschranken:

Fledermause

Innerhalb des Planbereichs ist potentiell mit dem Auftreten von jagenden Fleder-
mausen zu rechnen, da diese Uber einen grolRen Aktionsradius verflgen.
Fledermausquartiere in Form von Baumhohlen, welche v.a. der Bechsteinfledermaus
als Quartier dienen, wurden im Plangebiet nicht gefunden.

Eine erhebliche Gefahrdung dieser Tiere im Sinne einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustands einer Lokalpopulation ist nicht anzunehmen, zumal die mdglicherwei-
se verloren gehenden Habitate wegen der unmittelbar umliegenden / angrenzenden
Landschaft sowohli qualitativ als auch quantitativ ersetzbar sind.

Reptilien

Im Bezug auf Reptilien ist innerhalb des Gebietes hdchstens das Vorkommen von
Eidechsen denkbar, wenngleich nicht sehr wahrscheinlich. Auch durften sich poten-
tielle Vorkommen wohl eher auf den hinteren Grundstlicksbereich beschranken, der
mit Ausnahme eines Gerateschuppens nicht bebaut werden soll. Da flr diesen eine
Grundkonstruktion schon seit langerer Zeit vorhanden ist, kommt es hier zu keinen
Geféahrdungen.

Vogel
Durch den Mangel an geeigneten Gehdlzen kommt die Flache fur die meisten Vo-

gelarten nicht als Brutbereich in Frage, sondern wird aller Wahrscheinlichkeit nach in
erster Linie als Jagd- und Nahrungsrevier genutzt.

Fur am Boden britende Arten ist der Planbereich aufgrund der schon vorhandenen
Nutzung nur eingeschrankt geeignet.
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Da gleichartige Gelandestrukturen in gré3erem Ausmal, ndrdlich und éstlich direkt
an den Planbereich angrenzen, (Wiesenflachen mit vereinzeltem Baum- und/oder
Heckenbestand, Nadelwéaldchen im Nordosten), ist davon auszugehen, dass betrof-
fene Arten, problemlos auf diese Bereiche ausweichen kénnen. Die moglicherweise
eintretenden Habitatverluste sind in Relation zum gesamt verfugbaren Lebensraum
aulerst gering, aus diesem Grund ist eine Gefahrdung im Sinne einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands einer Lokalpopulation nicht anzunehmen.

Fazit:

Die Bebauung des Plangebiets insbesondere die Inanspruchnahme des sudlichen
Grundstlicksbereichs fiihrt nicht zu solchen Auswirkungen, dass eine signifikante
Beeintrachtigung der lokalen Population potentiell betroffener Fledermaus- und
Reptilienarten zu konstatieren bzw. zu prognostizieren ware. Der Bereich ist durch
die derzeitige Grundstlcksnutzung und die umgebende Siedlungs- und landwirt-
schaftliche Nutzung beeintrachtigt und weist nur wenige Gehélzstrukturen auf. Eine
signifikante Erhdhung von Beeintrachtigungen und damit die Erfullung betriebsbe-
dingter Verbotstatbestdande wie Totung, Stérung, Entnahme oder Zugriff sind nicht
gegeben.

Von den betroffenen Vogelarten der Vogelschutzrichtline wird das Plangebiet ledig-
lich als Nahrungs- bzw. Jagdrevier genutzt, was nach Abschluss der Mal3nahme wei-
terhin mdglich sein wird.

Ein Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totungsverbot) wird nicht drohen, da zu erwarten
ist, dass die betroffenen Vigel den Bauarbeiten weichen und auch spater nicht
durch die Wohnnutzung getdtet werden.

Ein Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot) kdnnte nur drohen, wenn die
Bauarbeiten betroffene Vogelarten wahrend der Zeit der Brut und Aufzucht erheblich
gestort wlrden, was nicht zu erwarten ist, da die Baumallhahmen nach derzeitigem
Planungsstand fir Sommer/Herbst vorgesehen sind.

Ein Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Entnahme) ist demnach ebenfalls nicht zu erwar-
ten.

Gleiches gilt fur § 44 Abs. 1 Nr. 4 (Zugriffsverbot).
Zudem bleiben Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erhalten.

Demnach werden durch das Vorhaben keine der Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG erfiillt. Eine Priifung der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Festsetzung der naturschutzrechtlichen Kompensationsmafinah-
men / Fazit des Umweltberichts

Auswirkungen und deren Kompensation

Der vorliegende Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass im Falle der Realisie-
rung einer Bebauung der Flur-Nr. 1799 folgende zusatzliche Auswirkungen auf die
Umwelt entstehen:

1. Neuversiegelung bisher unbebauter Bereiche
Durch eine Wohnbebauung, den erforderlichen ErschlieBungsmafnahmen, und
einem Abstell-/Gerateschuppen von max. 240 m? werden maximal ca. 590 m?
Flache ganz oder teilweise neu versiegelt.

Kompensation:

Zur Kompensation der Inanspruchnahme von ca. 590 m? unbebauter Flache,
wird die Pflanzung von 6 hochstammigen Laubbaumen (anrechenbare Kompen-
sationsleistung max. 100 m? pro Baum) vorgeschrieben.

2. Bebauung bisher unbebauter Bereiche
Durch die Neubebauung bisher unbebauter Bereiche kommt es zu einem Verlust
an Vegetation, Arten und Lebensbereichen, der durch die Erhaltung von Vegeta-
tionsbestanden und dem Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Plangebiet
selbst vollstandig kompensiert werden kann.

Fazit des Umweltberichts

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben aus Um-
weltgesichtspunkten als zuladssig und raumvertraglich angesehen werden kann,
wenn die negativen Auswirkungen auf die Umwelt vollstandig kompensiert werden.

Kompensationsmafihahmen

Folgende Malnahmen sind fir das Neubaugebiet festzusetzen und als Auflage in
die Baugenehmigung aufzunehmen.

Die vorhandenen Einzelbdume und Gehdlze im hinteren Grundstlicksbereich sind zu
erhalten.

Als Kompensation des baulichen Eingriffs sind insgesamt 6 hochstdmmige Laub-
baume, zur besseren Einbindung des Grundstiicks in die angrenzende Landschaft,
zu pflanzen. Bei der Auswahl sollten vorzugsweise Geholze der Pflanzenliste ge-
wahlt werden.
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Pflanzqualitdten, zeitlicher Ablauf der MalBhahmen

Der Stammumfang der anzupflanzenden Einzelbaume und fuhrenden Gehdlze soll
mindestens 10-12 cm betragen, fur Obstbaume ist ein Stammumfang von 8-10 cm
ausreichend.

Die festgesetzten Pflanzungen sind in der ersten Pflanzperiode nach Beendigung
der Bautatigkeit durchzuflihren. Die MalRnahmen der Regenwasserrlickhaltung und -
rickfihrung sind mit Beendigung der Bautéatigkeit abzuschlieRen.

Pflanzliste

Die nachstehende Pflanzliste ist als Vorschlag flr die zu verwendenden Arten bei
den privaten Pflanzungen zu sehen.

Pflanzliste

BAUME (MindestgréRe 10/12, 3xv)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia in Arten u. Sorten Linde

Sorbus aucuparia

Gemeine Eberesche

HECKENPFLANZEN (Mindestgréfe 60/100, 2xv)

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus cerasifera
Prunus padus

Prunus spinosa

Salix caprea

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Hainbuche als Hecke
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Vogelkirsche
Wildpflaume
Traubenkirsche
Schlehe

Sal-Weide
Asch-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Schneeball
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OBsTBAUME (Mindestgroiie 8/10)

Apfel:

Apfel von Croncels
Berner Rosenapfel
Bohnapfel

Freiherr von Berlepsch
Gelber Bellefleur
Grahams Jubildumsapfel
Gravensteiner

Holsteiner Cox
Horneburger Pfannkuchen
Ingrid Marie

Jakob Lebel

James Grieve, rot
Jonathan

Kaiser Wilhelm

Kasseler Renette
Landsberger Renette
Birnen:

Sufkirschen:

Pflaumen:

Manos Kiichenapfel
Mutterapfel

Ontario

Prinz Albrecht von Preulen
Prinzenapfel

Rheinischer Winterrambour
Riesen Boikenapfel

Roter Bellefleur
Scharlachroter Cascoyner
Schoner aus Boskoop

Stark Earliest

Winter Goldparmane
Winterglockenapfel
Winterstreifling / Luxemburger
Rambour

Zuccalmaglio

Gellerts Butterbirne
Conference

Kostliche aus Charneu
Pastorenbirne

Frankelbacher Mostbirne
Oberosterr. Mostbirne

Grol3e Prinzessinkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Nancymirabelle
Hauszwetsche
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