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Ubersichtskarte

Lage des Plangebietes im 6rtlichen Zusammenhang (ohne MaRstab)
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1. Allgemeines

1.1 Rechtsgrundlagen

1.1.1 Bundesgesetze:

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geandert durch Artikel 124 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsti-

cke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 23.01.2003 (BGBI. | S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 20 des Gesetzes
vom 18.07.2016 (BGBI.1S. 1679)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
26.07.2016 (BGBI. 1 S. 1839)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 101 der Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
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= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

= Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 102 der Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

= Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates
in der Fassung vom 21.05.1992 (ABI. EG Nr. L 206 vom 22.07.1992, S, 7),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2013 (ABI. Nr. L 158 S. 193)

1.1.2 Landesgesetze:

» |andesnaturschutzgesetz (LNatschG) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom
06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), in Kraft getreten am 16.10.2015

= Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
15.06.2015 (GVBI. S. 77)

= [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16 vom 02.08.2005 S. 302),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)

= Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 22.11.2013 (GVBI. 2013, S. 459),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 471)

= | andeswassergesetz (LWG) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127),
zuletzt gedndert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383)

* Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

= Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 477)

1.2 Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Engels-
brunnen® 1. Anderung liegt im Stiden der bebauten Ortslage von Bann.
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Der Planbereich beschréankt sich auf die Flurstiicks-Nr. 3409, 3410 sowie Teile der
Flurstiicks-Nr. 3415, 3422 und 228/13 in der Gemarkung Bann.
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im Bebauungsplan kenntlich ge-
macht. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 7.063 m? und hat eine
Langenausdehnung von Nordwesten nach Sidosten von ca. 271 m. Die langste
Ausdehnung von Nordosten nach Siidwesten betragt ca. 33 m.

1.3 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Bann hat in seiner Sitzung vom 02.0F 2012 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Engelsbrunnen” nach § 2 BauGB
beschlossen.

Da im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes nur geringfiigige Verdnderun-
gen der bisherigen Planung erfolgen, welche die Grundziige der Planung nicht be-
rihren, erfolgt die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB.

Hierbei entfallen die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, der Umweltbericht nach §
2a, die Angabe nach § 3 Abs. 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie die zusammenfassende Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 BauGB.

1.4 Derzeitige Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Engels-
brunnen“ aus dem Jahr 2002 sind mehrere Gewerbebauten/Lagerflachen ent-
standen.

Der Anderungsbereich beschrénkt sich weitestgehend auf die Verkehrsfldchen
der L 363 und angrenzende Griinflichen.

1.5 Von der Anderung nicht betroffener Planbereich
Die Festsetzungen fiir den von der Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
troffenen Teil bleiben in der bisherigen Fassung unverdndert erhalten.

2 Einfiligung in die Gesamtplanung

2.1 Regional- und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)
Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz (IV)wird der betroffene Bereich be-
reits als Verkehrsfldche bzw. angrenzende Freiflachen dargestellt.
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2.2 Flachennutzungsplan (§ 8 Abs.2 BauGB)
Der Flachennutzungsplan sieht fur den Planbereich ebenfalls Verkehrsflachen (L

363) und zugehdérige Griinflichen vor.

3 Planungsziele und Planungsgrundsiatze der Aufstellung des Be-
bauungsplanes

3.1 Planungsanlass/Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Bann hélt die Aufstellung des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet
Engelsbrunnen® 1. Anderung fiir notwendig und fiihrt dazu folgende Griinde an:

Im Zuge der Realisierung der Bebauungsplanverfahren ,Gewerbegebiet Engels-
brunnen® und ,Einkaufsmarkt Bann“ hat sich die Verkehrssituation im Bereich der
jeweiligen Anbindungen an die L 363 dermafien verandert, dass der LBM Rhein-
land-Pfalz nunmehr den verkehrsgerechten Ausbau dieser Kreuzungsbereiche in
Form von Linksabbiegespuren fordert.

Der rechtsgilltige Bebauungsplan ist an die neue Verkehrsfiihrung anzupassen.

3.2 Planungsziele

Das Bebauungsplangebiet soll gemaR § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, eine
nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten und dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, sowie die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Das Plangebiet soll dementsprechend
in funktionaler, gestalterischer und erschlieBungstechnischer Art entwickelt wer-
den.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Engelsbrunnen®, soll
der verkehrsgerechte Ausbau des Einmiindungsbereichs zum Gewerbegebiet En-
gelsbrunnen und dem ,Rosentaler Weg“ (zum Friedhof/Einkaufsmarkt) auch bau-
rechtlich legitimiert werden. Im Einmindungsbereich zum ,Rosentaler Weg"“ der L
363 ist die Aufweitung der bestehenden Fahrbahn von mind. 6,50 m Breite im Be-
reich der Abbiegespuren auf 9,75 m vorgesehen.

Fir die Linksabbieger kann unter Aufweitung der Fahrbahn somit eine regulire
Linksabbiegerspur von 3,25 m Breite geschaffen werden, bei bestehenden,
durchgehenden Fahrgassen von jeweils 3,25 m.

Die Aufstelllange fir die Linksabbiegespur betragt ca. 20 m.

Im Bereich der Einmiindung zum Gewerbegebiet ,Engelsrunnen“ wird die L 363
ebenfalls aufgeweitet. Hier ist eine sog. ,StraBenmeisterlésung” vorgesehen.

Die beidseitigen Verziehungen fir die Aufweitung werden mit einer Entwurfsge-
schwindigkeit von 50 km/h (nérdlich) und 70 km/h (stdlich) berechnet und betra-
gen 50, bzw. 70 m.
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3.3 Planungsgrundsatze

Da sich die Anderungen des Bebauungsplanes lediglich auf die Zeichnerischen
Festsetzungen auswirken, bleiben die Grundsadtze der Planung unberihrt und die
Textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Engelsbrunnen® unveréndert bestehen.

4. Abwiagung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewébhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Den Grundséatzen der Bauleitplanung wird in vollem Umfang Rechnung getragen,
zumal es sich nur um geringfiigige Anderungen handelt, welche die Grundzige
der bisherigen Planung nicht beriihren.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind die 6ffentlichen und privaten Belange, die nach § 1
Abs. 5 BauGB angesprochen wurden, gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen. Dies wurde im Laufe der Bebauungsplanaufstellung beachtet.

Nach Abwéagung der Planungsziele und Planungsgrundsétze mit den Erfordernis-
sen der Regional- und Landesplanung sowie der Auswertung der Beteiligung der
Burger und Trager 6ffentlicher Belange, wird der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Engelsbrunnen® 1. Anderung mit den textlichen Festsetzungen vom Gemeinderat
als Satzung beschlossen.



Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Engelsbrunnen* 1. Anderung, OG 66851 Bann Seite: 9
Begriindung

bearbeitet

Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. FH Horst Wonké/
Beratender Ingenieur , IngK Rhid.-Pf., Nr /405
66989 Nunschweiler, Héheischweiler Weg 10
Fax. 06336!9"211 11

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses 1. Anderungsplanes zum Bebau-
ungsplan mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Ortsgemeinderats von Bann
ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit magebenden Verfah-
rensvorschriften beachtet wurden.

20, DEZ. 2016

Bann, den f_-'

e &

(Ortsbi]ré’ermeister)




