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GRUNORDNERISCH FESTSETZUNGEN :
m GRUNFLACHEN MIT VORHANDENEM VERKEHRSGRUN

BT GRUNFLACHEN AM BACHLAUF

EMCTE  GRUNFLACHEN MIT RENATURIERUNGSMASSNAHMEN
BV GRONFLACHEN MIT IMMISSIONSSCHUTZFUNKTION
et GRUNFLACHEN MIT IMMISSIONSSCHUTZFUNKTION

EXTTY  GRUNFLACHEN MIT VORHANDENEM GEHOLZBESTAND
EYIER  GRUNFLACHEN FUR STRASSENBEGLEITGRUN
EVELd  GRUNFLACHE ALS WIESENGELANDE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Bau- und Bauordnungsgesetz 1998 (BauROG)

1.2 Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung vom#8. August 1997
(BGBL 1, Seite 2081)

1.3 Baunutzmgsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBL. Seite 132), zuletzt gedindert mit
Artikel 3 des Gesetztes vom 22. April 1993
(BGBL 1, Seite 466)

1.4 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung vom
18. Dezember 1990 (BGBL. 1, Seite 58)

1.5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
9. Dezember 1998 (GVBL. Seite 365)

1.6 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPIG ) in der Fassung
vom 5. Februar 1979, zuletzt geandert durch Artikel 1 des

zweiten Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes
vom 14. Juni 1994 (GVBL. Seite 280)

2.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen %

2.1 Artder baulichen Nutzung .

2.1.1 Gewerbegebiet ,I“ gemii8 § 8 BauNVO
Zuldssig sind alle unter § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO aufgefiihrten nicht erheblich
belistigenden Gewerbebetriebe.

Die Nutzangen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstitten) sind nicht

2.1.2 Gewerbegebiet ,JI gemif § 8 BauNVO
Zuliissig sind nur Lagerplitze und Lagerhiiuser.
Nicht zuliissig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, offentliche Betriebe, Geschifts-, Biro- und
Verwaltungsgebiude, Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Die Nutzangen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen, Anlagen fiir kirchliche,
kulm?lle. soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstiitten) sind nicht



23 MaB der baulichen Nutzung

2.3.1 Grundflichenzahl
Die maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betréigt 0,8.

2.3.2 Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zulassigen Hohen werden wie folgt fest.gesem.
Maximale Firsthohe bei Gebiuden mit Dichem von 0° bis 24°: 8,00 m

Skhzc@

Maximale FirsthShe bei Gebiuden mit Dichem von 25° bis 49°: 10,00 m

suze (@

Dochnelgung 289 - (90

Bei Gebiuden mit unterschiedlichen Dachneigungen (Sonderdachfonnen)
ist die zulsssige FirsthShe entsprechend der zuldissigen FirsthShe der
Dachneigung des hdchsten Daches.

swm@ ﬁ
1

Dachgauben und Dachaufbauten, wie z.B. Aufzugsufbauten, Dachiatemen,

Sheets, Werbeanlagen, etc. sind bis zu einer Hohe von 2,00 m @ber der zu-

wmwumww
Dachfliche ausnahmsweise zuliissig.
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2.5

3.

3.1

Bei Gebiuden mit Flachdichern wird die Firsthdhe vom Schaittpunkt der
hanguatersten GebiudeauSenkante mit der gewachsenea (natirlichen) Ge-
lindeoberfliche bis zur hdchsten Flachdachobeskante gemessen.

MMﬂWM@d&dﬁﬁe!‘@ﬁem
Schnittpuniat der hanguntersten GebiudeauSienkante mit der gewachsenen
(mstirlichen) Gelindeoberfliche bis zum hdchsten Punkt des Daches
(Dachfliche).

Bei Gelindencigungen in mehreren Richtungen ist die Hobe von der
hanguntersten GebSudeauBenecke zu messen.

Der urspringliche (natfirliche) und der neue Gelindeverlauf sind jedem
Bauantrag in Form eines prifbaren Nivellements beizufiigen, Hierzu ist
¢in Bezugspunkt (z.B. Hohenpunkt in der StraBe) mit Hohenangabe Gber
NN und Eintregung im Lageplan anzugeben.

Uberbaubare Grundstiicksfiiche

Die Grundstiicke diirfen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bebaut

werden, dies gilt auch fiir Garagen uad Nebenanlagen.

Abgrabungen und Aufschiittungen

2.5.1 Maximal zulissige Hohen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen auf
privaten und dffentlichen Grundstiicksflichen:

Die Abgrabungshhe darf max. 4,00 m betragen.
Die Aufschiittungshdhe darf max. 2,00 m betragen.

252 Abg'abtmgshblw ist das Jotrechte MaB von der Abgrabungsoberkante bis
zum Schnittpunkt dieses Lotes mit der gewachsenen Gelandeoberfliche.

Skizze @

Abgrobung

otrecht

2.5.3 Aufschittungshhe ist das lotrechte MaB von der Aufschiittungsoberkante
bis zum Schnittpunkt dieses Lotes mit der gewachsenen Geliandeober-
fliche.

Skizze @

1'\

Auisehlttung

Die Neigung von Bdschungen, die durch Abgrabungen und Aufschiitt-
ungen entstehen, darf an keiner Stelle steiler als 45° sein.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 (4) BauGB und 88 Abs. 1'LBAUO)
Dachneigungen
Zugelassen sind Dachneigungen von 0° bis 49°.

Ausnahmsweise sind Dachgauben und Dachaufbauten mit Dachneigungen bis
75° zulassig.
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4.1

4.2

43

44

4.5

4.6

Steliplatze
GemiB § 9Abs. 1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt, dass auBerhalb der fiberbau-
baren Flichen, Steliplitze fir PKW und Kieintransporte nicht versicgelt werden

dirfen, wasserdurchidssige Oberflichen wie beispiclsweise Rasengittersteine
sind zuliissig.

Griinordnerische Festsetungen

Aligemeines

Die Auflagen der griinordnerischen Festsetzungen sind von den jeweiligen
Grundstiickseigeatimern zu erfiillen. Desweiteren obliegt Thnen dic weitere
Pflege und Unterhalumg, g

Zeitpunkt der Realisierung der grimorduerischen MaBSnahmen

- Die 8ffentlichen gritnordnerischen MaSnahmen sind Bestandteil der Er-

schlieBung. Sie sind spitestens in der folgenden Pflanzsaison nach Fertig-
stellung der Deckschichten oder Pflasterbeliige der 8ffentlichen StraSien

- Grilnordnerische MaSnahmen auf privaten Flichen sind spitestens 8 Monate
nach Nutzong der Grundstiicke auszufithren,
Griinfliichen mit vorhandenem Verkehrsgriin (Plansignatur I)

- Die vorhandenen Griinflichen mit Verkehrsgriin sind zu erhalten, zu ent-
wickeln und zu pflegen.

Griinflichen am Bachlauf (Plansignatur 1)

- Die vorhandene Steilanschiittung am Bachbettufer ist auf ¢ine Breite von
5,00 m zu enfernen. Die Uferbdschungen sind in wechselnden Neigungen
zu provilieren.

- Die provilierten Boschungsfitichen sind mit einer Kriutersaat einzusiien und

zu finfzig Prozent mit Gehdlzen za bepflanzen, wobei die Artenauswah!
standortspezifisch aus der GehSlzauswahlliste zu treffen ist.

Grinflichen mit Rensturierungsmafinahmen (Plansignatur 111)

- Die vorhandenen Gelindeaufachittungen sind bis auf das Urgelinde zu ent-
femen, wobei die Angleichung an das sufgeschilttete Gelinde der gewerb-
lichen Baufliichen mit einer Bdschungsneigung von nicht steiler als 1: 3 zu
mmmmmmmnm

- Entlang des Bachlaufes ist eine punktuelle Uferbepflanzung mit standortge-
rechten GehSlzarten vorzunehmen,

= Zu den gewerblichen Bauflichen hin sind punktuell standortgerechte Baum-
und Strauchgruppen zu pflanzen, sodass eine gestaffelte, aufgelockerte optische
Abschirmung erfolgt. . )

- Ansonsten ist das Gelinde der Sukzession zu Oberlassen.

- Die standortgerechte Gehdlzauswahl ist aus der Gehdlzsuswahllistc des
Bebauungsplanes zu entwickeln,

Gronflichen mit Immissionsschutzfunktion (Plansignatur V)

- Die Immissionsschutzpflanzumg ist suf ganzer Breite der ausgewiesenen
Fliche anzuordnen,

- Die Anpflanzung muB nach WochshShen gestaffelt angeordnet werden, sodaB
die hochstwachsenden Gehdlze sich in dem Pflanzmittelstreifen befinden.

- Die standortgerechte Gehdlzauswahl ist aus der Gehblzauswahlliste des
Bebauungsplanes zu entwickeln.
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4.7 Grinflichen mit Immissionsschutzfunktion, primiir Sichtschutz (Plansignatur V).
- Fir diese Flichen gelten siringemaB die Ausfithrungen wie unter Punkt 4.6
Jedoch ist bei der Gehdlzauswahl die Verwendung von Pappeln verbindlich
vorgeschrieben. Die Anordnung der Pappeln muss so erfolgen, dass ein
schneller Sichtschutz entsteht.
4.8  Grinflichen mit vorhandenem Gehdlzbestand (PlansignaturVI)
- Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erfiatten; zu entwicktetivund zu pflegen.

- Die Ergénzung mit weiteren standortgerechten Gehdlzen aus der Gehdlzaus-
‘wahlliste des Bebauungsplanes wird empfohlen.

4.9  Grimflichen fiir StraBenbegleitgriin (Plansignatur VII)

- Auf den Flichen sind mindestens fiinf Hochstamme aus der Gehdlzauswahlliste
des Bebauungsplanes zu pflanzen.

410 Grinfiiche als Wiesengelande (Plansignatur VIII),
- Die Gritnfliche ist als Wiese zu belassen.
4.11 Grinordnerische Festsetzangen auf Privatgrundstiicken
- Zaune die zwischen benachbarten Grundstiicksfiichen errichtet werden sind
beidseitig mit einer mindestens einreihigen Pflanzung von Gehdlzen aus der
Gehdlzauswahlliste des Bebauungsplanes zu bepflanzen.
= Auf Personal- und Besucherparkplitzen ist pro sechs zusammenhéingende Park-
stinde ein Baum zu pflanzen. Die Gehd)2art ist der Gehdlzauswabhiliste des
Bebauungsplanes zu entnchmen.
4.12  Gehdlzarten undPflanzgrifen
-mmﬂmwﬂdenmhlw'dx folgende Gehdlzarten festgesetzt, wobei
mindestens sicben Pflanzarten aus der vorgeschlagenen Liste in Mischung zu
verwenden sind. .

- Die Zusammenstellung der Arten muss unter pflanzensozilogischen Aspekten
erfolgen und dem speziellen Standort entsprechen.

Botanischer Name: Deutscher Name:

Alnus glutinosa Erle

Acer Feldahom

Acer Platanoides Spitzhorn

Acer Pseudoplatanus Bergaharn
Alnus Gluttnosa : Schwarzerle
Betula Pendula Sandbirke
Carpinus Betulus Hainbuche
Corpus Sangutne Hartriegel
Corylus Avellana Hasel

Cratsegus Monogyna . Weiidorn
Euonymus Europacus Pfaffenhiitchen
Fraxinus Excelsior Esche

Ligustrum Vulgare Liguster
Lonicera Xylostenm Rote Heckenkirsche
Populus Alba Silberpappel
Prunus Avium Vogelkirsche
Prunus Spinosa Schiehe -
Quercus Petraca Traubeneiche
Quercus Pedunculata Stieleiche
Rhamnus Frangula Faulbaum
Rosa Canina Hundrose
Rubus Species Brombeere
Salix Aurita Ohrchenweide
Salix Caprea Salweide
Salix Purpurea Purpurweide
Sambucus Nigra Holunder
Sambucus Racemosa Roter Holunder
Sorbus Ancuparia Vogelbeere
Tilia Cordata Winterlinde
Vibumum Lantana WolligerSchneeball
Vibumum Opulus Gemeiner Schneeball
Larix Decidua Larche



Die Gehdlze sind in folgenden Anzuchtsformen zu pflanzen, wobei hier die
Giitebestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen zu Grunde zu legen
sind. ’

© Hochstimme sind mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm zu pfanzen,

© Bei geschlossenen Baum- und Strauchpflanzungen z.B. der Immissionsschutz-
pflanzung sind die Baumarten erster und zweiter Wuchsklasse mindestens als
2 x verschulte Heister zu pflanzen, Strucher miissen mindestens als 1 x ver-

schulte Ware eine MindesthShe von 60 cm aufieisen.

5. Schallschutz

Zur Bertcksichtung der Belange des Immissionsschutzes sowie um eine gerechte Verteilung
von Lirmkontingenten zu erreichen wird die Festsetzung von flichenbezogenen
Schallleistungspegeln in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Festsetzung Schallschutz erfolgt gemiB Schalltechnischer Untersuchung der igr AG
Rockenhausen vom November 2001.

5.1 Innerhalb des Plangebietes sind nur Betriebe und Anlagen zuliissig, deren flichenhaftes
Emissionsverhalten (zugehdriger Fahrverkehr auf dem Betriebsgelénde eingeschlossen) in
Form des je m? Grundfliche abgestrahiten Schallleistungspegels einen zulissigen
immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A) tags fur die
beiden nordlichen Teilflichen und 70 dB(A) tags fiir die westlichen und stidlichen Teilflichen
und 55 dB(A) nachts fur alle Teilflichen nicht Gberschreitet,

Hinweise: .

Die angegebenen immissionswirksam bezogenen Schallleistungspegel dienen der '
prifung der Vertriglichkeit des Betriebes mit benachbarten lirmempfindlichen Nutzung.

Sie stellen den Betrieb nicht davon frei, die jeweils aktuell goltigen, weitergehenden

Bestinmungen zum Immissionsschutz einzuhalten.

5.2 Baroriume sind so auszufiihren, dass bei von auBen einfallenden Geriuschen die
Anhaltswerte fur Innenschalipege! der VDI-Richtlinie 2719 in der jeweils aktuellen Fassung
nicht Oberschritten werden.

BEGRUNDUNG

l'
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2.1
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Ausweisung in {ibergeordneten Bauleltpliinen
Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Verbandsgzmeindevetwalmg.
genchmigt am 11.06.90 ist im Bereich des geplanten Gebictes Gewerbefliche
ausgewiesen.

Die ausgewiesene Fliche wurde im Bebauungsplan um zussitzliche Erschiie-
Bungsflichen entlang der LandesstraBie, und um Ausgleichs- und Abstandsfiichen
zum Wohngebiet hin, erweitert. Der Anteill aw Gewerefichen im Bebavungs-
plan entspricht dem Flichenanteil in dem ausgewiesenen Gebict.

Planzicle

Das Gewerbcgebiet soll gems8 der im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung
durchgefibrien Untersuchung am stidéstlichen Ortsrand der Gemeinde angesic-
delt werden.

Das Gewerbegebiet soll ermdglichen, dass stark emittierende Betriebe, welche
die innerdrtliche Wohnqualitit verschlechter, innerbalb der Gemeindc in ¢in
Gebiet umzusiedeln kdnnen, welches gusschlieSlich der gewerblichen Nutzung
dienen soll. Weiterhin konnen auf den Restflachen, die nicht durch die Um-
siedelung ortsansissiger Betriebe beansprucht werden, neue Betricbe ansiedeln
welche das Arbeitsplatzangebot in der Ger{leinde erweitem.
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Dic in dem vorgeschenen Gebiet angesiedelten, vorhandenen Gewerbebetriebe
sollen in das Plankonzept eingebunden werden. '

Die ErschlieBung soll Giber eine Anbindung des Gebietes an die vorhandene
Landesstraie L 363 im Bereich der Klaranlage erfolgen.

Um den Grad der versiegelten Fliche niedrig zu halten, sollen die inner-
gebietlichen Erschliessungsstraen moglichst geringe Flichenanteile bean-
spruchen.

Die Gemengelage zwischen dem vorhandenen Wohngebiet JahnstraBe/In den
-R8dem und dem vorhandenen "Wilden" Gewerbegebiet soll geordnet werden.
Derzeit als Lagerflichen genutzte Flichen in dem westlichen Teil des Geltungs-
bereiches sollen renaturiert werden, dadurch kann der Abstand zur vorhandenen
Wohnbebauung vergrdBert werden.

ErschlieBung
«tgebietliche Erschlieung

- Die ErschlieBungsstraBen des Gebietes sind durchgehend in einer Gesamtbreite

von 5,50 m gq:lm(eﬁmsddie.mich beidscit), Entwlsscnmg;nm:). Die Vor-
vonS,SOmm.DiscBreiteentspﬁchtdemyfehlmgenwAnhgemEr-
schlicBungsstraBen (EAE 85). Um den Grad der versiegelten Flichen mbglichst
gering zu halten, soll auf den Ausbau von groBfiachigen StraBenanlagen ver-
zichtet werden.

DerSmBemnsbanistvedmhrsdlmpfendvorgesehen,sod.assichmchder

Im Einvernchmen mit dem StraSenbsuamt wird einc Linksabbiegespur beim
xmmmmmwmumw&m
die Verkehrsentwicklung dies erforderlich macht.

Ver- und Euntsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist in einem wirtschaftlich vertretbarem Rahmen
gewihrieistet, da Wasser- und Kanalleitungen teilweise bereits vorhanden sind.

Grite
Die (iroBe des geplanten Gebietes betrigt ca. 3,3 ha.



Landespflege

Der Landschafisplan der Verbandsgemeinde Landstuhl weist das hier Giber-
mmceuammmmm&u:;muzm.
mmmm&mw

VMH@M“WWM
mwmmmuwwm’ in den
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Vorhandenes Biotoptypenpotential auf der Grundlage der Biotoptypenkarticrung

Biotoptyp Flichen- Wert- | Biotop-
gemil Biotoptypen- kennzahl | faktor | typen-
katalog des LFUG potential
Fliichen-

‘ —gxofBe
G 2000 A1,T2 1
Bachlauf Nltumgh Mesotroph 330 m? 0,8 264
S 6200 N2, V§ 2
Weg Extensiv genutzt, versiegelt 331 m? 0,0 0,0
S 4200 N1 3
Gewerbefliichen, intensiv genutzt 6 539 m? 0,1 654
04100 N4 4
Nasswiese ungenutzt 128 m*{ 08 102
X 1200 N2, NV 5 ‘
Feldgeholze 1480 m* 0,7 1036
0 6000 N1 ‘ 6
Wiese, mittlerer Standort, intensiv genutzt 8040m?| 04 | 3216
S 6200 N2, NV ; 7
Weg extensiv genutzt, nicht versiegelt 540 m*| 0,2 108
0 6000 N3 8
Wiese, mittlerer Standort, brachgefallen 800m?| 0,7 560
P2 9
Freizeitgrundstick 882m?| 04 353
F3 10
Freizeitgrundstiick 9B m*| 03 293
L 1000 N1 11
Ackerland, intensiv genutzt 2080m?{ 0,3 624
Summe vorhandenes Biotoptypenpotenﬁali 7210

k)




Biotoptyp Flichen-  [Wert- fBiotop-
Rheinhessen-Pfalz Flachen-
. _Rrode
Feldgeholze auf 50% der Fliiche 1
auf 50% Fliche Krutersaat, vorhandenc
Aufschiittung entfernt 632m? | 0,7 442
Vorhandene Aufschittung entfernt 2
ise Feldgehdlzanpflanzmg,
mwm 1700m* | 0,7 1190
Feldgehoiz- 3
pflanzung 5646m* | 0,7 | 3952
Vorhandener 4
Feldgehblzbestand 1400m* | 0,7 980
Offentliche GrlinRsche 5
Verkehrsgrtin 360m*| 05 | 180
Wiese 6
Brachgefalien 806m* | 0,7 564
Versiegelte 7
Flschen 1355m*{ 0,0 0,0
Gewerbéflichen 8
Summe 9696 m?
Versiegelung 0,8 775 m*| 0,0 0,0
Wassergeb. Fliichen g
und Pflaster 0,1 970 m*| 0,1 97
Griinfiichen 0,1 970 m*| 0,3 291
Bachlauf 9
Natumah
Mesotroph 330m| 08 264
Summe
WBMW 7960
Ausgleichsbilanzicrung - Bilanz -
Vorhandenes Biotoptypenposential 7210
Kanftiges Biotoptypenpotential 7 960
Differenz Plus 750
SchluBfolgerung

Der 8kologische Eingriff konnte vor Ort ausgeglichen werden,



7. Altlastengefihrdungsabschiitzung

Fir die , Altablagerung Bann, Kliranlage“ Reg.-Nr. 33505002-207) wurde ein

Gutachten zur Altlastengefihrungsabschiitzung erstellt. (Aufirag Nr. 98-1042 vom

12.3.1999, Erdbaulaboratorium Saar.)

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ein weitergehender Untersuchungsbedarf
und/oder Sanierungsbedarf sich nicht ergibt.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, hat mit Schreiben vom 30.10.2001, Az: 32-5-25.02.10.01-
207, Tgb. Nr. 12507 mitgeteilt: Gegen die Nutzung der Untersuchungsfliche bestehen jedoch
keine grundsitzlichen Bedenken.

Bei der Bebauung der Untersuchungsfliche sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:

71. Die im Zuge der geplanten MaBnahmen.auf der Fliche erfordeérlich
werdenden Arbeiten (Aushub- und Griindungsarbeiten, eventuell Rickbau
der bestehenden Bausubstanz) sind durch ein qualifiziertes Fachbiiro
Oberwachen und dokumentieren zu lassen.

7.2 Die anfallenden Aushub- und ggf. Rickbaumassen sind ordnungsgemas zu

verwerten ocder zu beseitigen; die abfal- -und bodenschutzrechtlichen
. Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz, Bodenschutzrecht,
Technische Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/ Abféllen® der La#nderarbeit Abfall) sind .zu
beachten. Organoleptisch aufféllige Bodenmassen, Bauschuttanteile sowie
auftretende Abfall- und Storstoffe sind zu separieren und getrennt L)
entsorgen. i

7.3 Samtliche auf der Flache frellagernden Abfalistoffe sind aufzunehmen und
‘ordnungsgeméRen zu verwerten oder zu beseitigen.

7.4 Eventuell auftretende Belastungsspots sind im Rahmen der Baurelfmachung
des Geléndes zu bese:tigen )

7.5 Zeigen sich bei den BaumaRnahmen andere als die erwarteten Verhéltnisse
(Bodenverunreinigungen, unerwartete Abfille etc.) ist die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid (SGD Sud), Regionalstelle Kaiserslautem zur
Abstimmung der weiteren Vorgehensweise in Kenntnis zu setzen. Ggf. sind
die MaBnahmen einzustellen und die Baustelle zu sichern; eventuell ist dann
eine altlasten- und bodenschutzrechtliche Neubewertung der Flache :
erforderlich.

7.6 Der Abschiuss der Arbeiten ist der SGD Sad, Regionalstelle Kaisetslautem
rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen. Der SGD Sud st
Gelegenheit zur Grtl:chen Kontrolle zu gebm ; '

7.7 Die MaBnahmen sind 2u dokumenhem die Dokumentatnon ist nach
Abschluss der Arbeiten Oiber die zustandige Baubehtrde, der SGD Sud '
Regionalstelle Kanserslautem 2-fach vorzulegen



mnwem '

1.

Entwasserungsmasnahmen wle z.B. eine Vetsiekerung sind auf der Flaeho
grundsétzlich -nicht mdglich. Da das Vorhandensein von Schadstoffen im :::
Umfeld nicht génzlich ammmumwmmmm

durch’ hierbelforderhsEluﬁomanedneVeudﬂeppumme ;
Kontaminatenzubesorgen _—

*Nicht behandlungsbedﬂrfﬂgos Nlodenehhgswasw' kann als Braud\wasser _

genutzt werden. :

Die MaBnahmen sind 80 duwtmnfﬂhren. dus die Erfordemine des Arbeﬁs- :
und Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschléigigen Unfall-'
verhmungs- und Arbeiuchutzbesﬁmmmw sind zu beacmn .

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwemngsgebot nach § 5
(2) Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/ABfG) zu beachten. Nach

'§ 5 (3) KIW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgem#f und schadlos zu
erfolgen.

Dabei sind die Bestimmungen des Bodensd\utztechts (Bundes-
bodenschutzgesetz) zu beachten.

.-'Obeﬂassungspﬂ:chﬁgen Abfalle sind Ober dem oﬁenﬂ'nch-redtuid'en

Entsorgungstriiger zu entsorgen. Besonders Gberwachungsbedlrftige;
Abfalle(z’.‘gB Bausdtuttm:tSdndsbfivemmolmgumenetc)dndderSAM
anzudienen.’

.._Bei der Verwertung sind die Vorgaben der “Technische Regeln

andiestofﬂidreVvaoanlbdnnRuMenl v
Amnenmmxn LAGA zu beachten. For den Nachweis der Umwelt-
vertrglichkeit ist das Material gemag den Begriffsbestimmungen der LAGA
zu separiéren (Bauschutt, Erdauthub etc.) und analytisch zu Gberprifen.

" Der Nachweis der Schadlosigkeit ist erbracht, wenn die Z 1.1-Werte nicht

tberschritten werden. Die Voraussetzungen fir eine Verwertung von
Massen > Z 1.1 sind in Rheinland-Pfalz derzeit: nicht gegeben
(Qualitatssicherung und Kontrolle, Dokumentation des Einbaus). Die
VmMngdmrﬁgeranbtnurhAumMﬂonmsohundbedaﬂ
wemnmmwumwmrmvmmmm :

DieVemrtunos-und BmMgungswogoderlm Rahmndusaummum
anfallenden Aushubmassen sind monnberdorl(nbvomdeKam

.hutem unteroAbfallbehbrde .
. Beim Rlckbau von cventuell ubesthalﬁgem Materialien (Rm:kbau der.

-

Gebaudesubstanz) ist das Merkblatt der Léinderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zu beachten. Vondorhbmbnuﬂngﬂenﬂnmmdbuondem
‘Qualifikationen (TRGS 518) nad\mwobon : _

Die Stellu nahmemlthmmmgdehmmIeﬂ ausden
ummammwmmmam_

-keit, Setzungen); hierzu empfehle leh omit etforderludl geoondom
oinzuhmn :

Baugrundguhdwen

8. Geruchssitugtion in ger Umget;ung der Kldranlage Bann

Mithilfe einer Immissionsprognose (Ausbereitungsberechnung) wurde -.
die zu erwartende Geruchsbelastung durch das Kiarwerk in der
Umgebung ermittelt.(TOV-Bericht Nr.. 919/799902/A, vom 7.5.1999,
TUV Rheinland Sicherheit und Umweltschutz GmbH,Kdin).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,dass die Ausweisung von
GE-Flachen mdglich ist, in Teilbereichen des Geltungsbereiches mit
Einschrinkungen. Der Bebauungsplan wurde entsprechend gegliedert.
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Der Gemeinderat hat am 19.3.1990 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am 22.3.1990 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Biirger erfolgte im Rahmen einer Biirgerversammlung am 19.3.1990

Der Gemeinderat hat am 27.8.1990 die Auslegung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Die Behorden und Stellen, die Triger 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
6.11.1990 an der Planung beteiligt. Die Trager offentlicher Belange wurden darauf
hingewiesen, dass die Beteiligung gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihst wird.

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung lag in der Zeit vom
23.11.1990 bis 2.1.1991 offentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.11.1990
ortsiiblich bekannt gemacht.

Wihrend der Auslegung gingen 18 Bedenken und Anregungen ein, die vom Gemeinderat am
27.3.1991 und am 25.4.1994 gepriift wurden.

Satzungsbeschluss am 25.4.1994.

Am 27.10.1994 Schriftliche Geltendmachung von Rechtsbedenken durch die Kreisverwaltung
(ohne Rechtsbehelfsbelehrung).

Am 6.2.1995 Widerspruch gegen die Entschexdung der Kreisverwaltung

Die Bez:rkﬂreglerung Rheinhessen-Pfalz hat mit Widerspruchsbescheid vom 19.10.1998
festgestellt, dass Verfahrens- und Abwagungsmingel vorliegen.

Der Gemeinderat hat am 23.11.1998 beschlossen, dass die festgesteliten Abwagungsmangel
im Rahmen von Gutachten gepriift und geklart werden.

Der Gemeinderat hart am 20.9.1999 fiir den gednderten Bebauungsplan die erneute 6ffentliche
Auslegung gemaf} § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und Begriindung lag in der Zeit vom
29.10.1999 bis 29.11.1999 offentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
14.10.1999 dffentlich bekannt gemacht. Die Behorden und Stellen, die Tréiger 6ffentlicher
Belange sind, wurden mit Schreiben vom 11.10.1999 von der Auslegung benachrichtigt.
Wihrend der Auslegung gingen 7 Anregungen ein, die am 2.4.2001 vom Gemeinderat gepriift
wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde mit Schreiben vom 4.9.2002 mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat am 22.4.2002 die emeute dffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 und 3
BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und Begriindung lag in der Zeit vom
24.5.2002 bis 7.6.2002 offentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 16.5.2002
offentlich bekannt gemacht. Die Behorden und Stellen, die Triger 6ffentlicher Belange sind
wurden mit Schreiben vom 21.5.2002 von der Auslegung benachrichtigt.

Wihrend der Auslegung ging 1 Anregung ein, die vom Gemeinderat am 24.6.2002 gepruft
wurde. Das Ergebnis der Priifung wurde mit Schreiben vom 4.9.2002 mitgeteilt.

Der Bebauungsplan wurde am 24.6.2002 als Satzung beschlossen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist damit abgeschlossen.

Der textliche und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Gemeinderates iiberein.
Die Satzung kann bekannt gemacht werden.

Ausgefertigt

Bann, den 95.09.200

Der Bebauungsplan wurdé-affi
Landstuhl, den 13.09.2002



