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Legende Planzeichen

Nutzungsschablone

MI 11 Baugebiet Zahl der VollgescholRe
0,4 1,0 Grundflachenzahl GescholRflachenzahl
25°-756° Bauweise Dachneigung
TH, FH Traui- und Firsthéhen

WA

Ml

0,4

1,0

1I

TH, FH

25°-75°

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Grundflachenzahl

_Gescho[&fléchenzahl

Zahl der VollgeschoRe als Hochstgrenze
“Maximal zuldssige Trauf- und Firsthéhen

Dachneigung

Offene Bauweise nur Einzelhduser und DoppelhZuser zul&ssig

Baugrenze
StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
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Offentlicher Fulweg

Wendeplatz

Flachen von Versorgungsanlagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Bdschung

Bestehende Haupt- / Nebengebiude

Bestehende Grundsticksgrenzen mit Flurstiicksnummern

Neue Grundstickslinien

Gepl. Kanaltrasse
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2.1

| 2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der Baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es werden festgesetzt:

Allczmeiiies Wohngebiet WA GemaR § 4 BauNVO
hgebiet Ml GemaR § 4 BauNVO

VWohngebdude sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfiachen
1123sig. Andere Gebdude (z.B. Wirtschaftsgeb&ude) sind in den
rGckwirtigen Grundsticksteilen zuldssig

Mis

O

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Satz 1, § 17 Abs. 1 und § 1S BauNVO)

Mzximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Aligemeinen Wohngebiet
C,35 und im Mischgebiet 0,40.

Gsescholflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Satz 2, §17 Abs. 1 und § 20 BauNVO)

Maximal zuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ) im  Allgemeinen
Wohngebiet 0,7 und im Mischgebiet 1,0.

Zahl der VollgeschoRe (§ 16 Abs. 2 Satz 3, § 17 Abs. 1 und § 18
BauNVO)

Es sind max. 2 VollgeschoRe (2) zulassig.

Hdhz Baulicher Anlagen
Es warden maximal zuldssige Trauf- und FirsthGhen festgesetzt.
= Ermittlung der zulassigen Hohen

Die Trauf- und Firsthéhen sind wie folgt zu bestimmen:

Als unterer Bezugspunkt for die Ermittlung der zul&ssigen Trauf- und
Firsthohen gilt die StraBenoberkante. Gemessen wird diese an der
mittigen strafenseitigen Grundsticksgrenze.
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! Bezuzspunkf

Ausnahme:
F0r Eckgrundsticke gilt Wahlweise eine der beiden stralRenseitigen
Grundstiucksgrenzen
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Str. L2 Lyo i ®-Bezugspunki

Der obere Bezugspunkt bei der Ermittlung der TraufhShe ist der
Schnittpunkt der GebdudeauRenkante mit der Dachhaut oder dem
cberen Abschlull der Wand, gem. § 8 Abs. 4 LBzuO. Bei der
Firsthohe ist der héchstgelegene Firstpunkt der obere Bezugspunkt.



. Héhen Mischgebiet

Im Mischgebiet (MI) betragt die maximale zulassige Firsthéhe 11,00
m und die maximal zuldssige Traufhéhe 8,00 m.

FH max. 11.00m
/\ TH max. 8.00m
3 ————
i

=000 i
7 i

. Héhan Allgemeines Wohngebiet
Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Hohen wie folgt festgelegt:

A) In StraBen, welche parallel bzw. nahezu parallel zu den
Héhenlinien verlaufen wird zwischen berg- und talseitiger
StraBenbebauung unterschieden.

Bergseitige StraBenbebauung:

Die max. Traufhéhe betrégt 8,00 m und die max. Firsthéhe
12,50 m

Talseitige StraBenbebauuna:

Die max. TraufhGhe betragt 4,00 m und die max. Firsthéhe
8,50 m

FH maex.12.50m
Neiiins

FH mc x. 850m
max. 8.00m,
fos TH

TH max.L.00m
P ;
10,00 Srafle

B) In StraBen welche gegenléufig, bzw. diagonal zu den
Hoéhenlinien verlzaufen wird die max. Traufhdhe auf 6,00 m
und die max. Firsthéhe auf 10,00 m festgesetzt. (Die MaRe
gelten jeweils for beidseitige StralRenbebauung)

F‘I;I max.10,00m

TH max. 6,00m

‘ l _,me//@,
i

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nach § 23 B2uNVO dirfen die Grundsticke nur innerhzalb der festgesetzien
Baugrenzsn bebaut werden.

2.4 Bauweise (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Gemafl § 22 82uNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, es sind nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Einzelhduser konnen durch Garagen
gekoppelt werden.

1]
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Grundriss



2.5 " Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatzbelag

Gem3R § 1 Abs. 5 und 6 BauGB wird festgelegt, daR nicht Gberdeckte
Steliplatzflachen nur bis max. 70 % versiegelt werden durfen.

Empiehlung:
Pilastersteine mit breiten offenen Fugen
Stauraum vor Stellplatzen und Garagen

An StraBen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze so anzuordnen, daR
hiervor ein Stauraum von 5,00 m bis zur StraBengrenze ausgebildet wird,
damit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist. Der
Stauraum zum &ffentlichen Verkehrsraum darf nicht eingefriedet werden.

Ausnahme bei stark hangigen und stark ansteigenden Gelanden gem. §
31 Abs. 1 BauGB.

2.6 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen, die zur Uberwindung von Héhendifferenzen

beim Bau von offentlichen ErschlieBungsanlagen (insbesondere Stral3en)

erforderlich sind, mussen vom jeweiligen angrenzenden

Grundstuckseigentumer und seinem Rechtsnachfoiger auf dem betroffenen

Grundstick geduldet werden (unbeschadet der privatrechtlichen Belange). Die

Neigung der Boschungen fur Abgrabungen und Aufschittungen darf an keiner
___ Stelle steiler als 45 Grad sein.

20 ‘,Fléchen fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Ableitung der Niederschlags- und Schmutzwasser erfolgt im Trennsystem,
wobei das Schmutzwasser in Rohrleitungen und das Regenwasser in
naturnahen, offenen Systemen wie Mulden, Graben, Rigolen und
Rigolenrohrsystemen abgeleitet und bewirtschaftet wird.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den versiegeiten Dachflachen
ist in Zisternen oder dezentralen abfluRlosen Mulden zwischenzuspeichern
und/oder breitflachig tber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.
Das Mindestfassungsvermdgen der Staurdume soll 15 - 25 | je m?® zu
entsorgender Dachflache betragen. Ein groRflachiger Uberlauf in das
L 6ffentliche Mulden-, Graben- und Rigolenrohrsystem ist in gedrosselter Form
\_zuléssig.
Das leicht verschmutzte Niederschlagswasser von Verkehrsflachen wird Gber
Bankette, Seitenstreifen, Boschungen und Mulden Gber die belebte Bodenzone
zur Versickerung gebracht bzw. Gber ein Rigolenrohrsystem abgeleitet.

Eine Ableiiung von hduslichem Drainagewasser in das Sifentliche
Kanalneiz ist untersagt. Zum Schuiz gegen Verndssung sind die
erdberihrenden Wdnde und die Bodenplatte grund- unc druckwasser-
dicht cuszuitthren. Auf die Landesbauordnung wird verwiesen.

Die

Aushivbmassen der Baugruben sind, soweil mdglich, zur

Geléncemoczlierung der Freiflachen und der AuBlenanlagen innerhalb der
Baugruncsitcke zu venwenden (Bildung von abfluBiosen Mulden und
VersickerungsiiZchen).

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 9 (4) BauGB und 86 LBauO)

3.1 Dachneigungan

Zulzssig sinc Dzchneigungen von 25° bis 75°

Ausnzhmswz:s2 KO
fOr zuléssics Nebe
Grac unterscovitien

nanlagen, wie Garagen und Uberdeckte Stellplatze, bis O

nnen die zulissigen Dachneigungen gemaR § 14 BauNVO
werden.



3.2 Gauben, Dachaufbauten und Dachausschnitte

Diz Summe der Breiten der Dacﬁgauben, Dachausschnitte bzw.
Dzzhaufbauten darf max. 60% der zugehorigen Trauflangen
bzirsgen.

i .
-~
JE S

Diz Summe der Volumen aller Dachgauben, Dachausschnitte bzw.
Dzchaufbauten darf max. 30 % des Volumens des gesamten
Dzchraumes betragen

-4 100% Volumen

max. 30% Volumen

3.3 Einfriedungen ’ a

Einfriedungen sind mit Hecken, Stréuchern, Holzzdunen und Trockenmauern
bis zu einer max. Hohe von 1,50 m zuladssig. Auf Einfriedungen zwischen
StraBen und Gebaudevorderkante ist zu verzichten.

Der groRflachige AbfluR des Niederschlagswassers darf durch Art und
Anordnung der Einfriedungen nicht behindert werden.

Empfehlun;;én:

Bei der Materialwahl sind belebende Hecken und Z3une, Holzzdune und
Palisaden zls Einfriedungen des Grundstickes zu bevorzugen.

3.4 Geldndeverdnderungen

Maximal zulZssige Hohen far Abgrabungen und Aufschiattungen auf privaten
Grundsticksilzchen

-

Die Abgrzbungshohe darf max. 1,50 m betragen.
Die Auischittungshohe darf max. 1,00 m betragen.
Ausnanhma:

Aui dzn Grundsticken entlang der LandesstralBe betragt die maximal
zuldssics Aufschittungshéhe 2,00 m.

Die Auischuttungshohen und Abgrabungshohen gelten nicht  bei
Errichtunz von Nebenanlagen und Garagen.

An Gruncsticksgrenzen reichende Abgrabungen und Aufschittungen im
Bereich von Notwendigen Privaten ErschlieBungsflachen (z.B. Garagen,
Stellplatz2) sind zulassig.

An Schnittlinien von Abgrabungen und Aufschattungen mit der
gewachsznen Gelandeoberflache missen von Grundsticksgrenzen mind.
3,00 enzizrnt sein. i

Empfehlung:
Dachfarbzn und Dachmaterialien

Die Farbe der Dacheindeckung sollte rot oder braun sein. Als
Dacheindackung sind Ziegel oder Dachsteine zu verwenden.

Die baulichen Anlagen (Gebaude) sind dem natarlichen Gelandeverlauf
(Topographie) weitestgehend anzupassen.



4  Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Immissionsschutzpflanzung

Die Ausgewiesene Immissionsschutzpflanzung zwischen Mischgebiet und
Wohngebiet isi in einer Mindestbreite von 4,00 m anzulegen. Hierzu durfen nur
heimische bodenstandige Gehdlze Verwendung finden. Der Pflanzabstand hat
1,00 x 1,00 m zu betragen.

4.2 Sukzessionsflichen

Die im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen Grunflachen
sind der ungsiznkten Sukzession zu Uberlassen

“3 Kinderspielplatz

Der offentlichz Kinderspielplatz ist gegenuber den Privatgrundsticken durch
einen mincdss:zns 2,00 m breite Pflanzung aus heimischen, nicht giftigen
Gehdlzarten zrzupilanzen. Der Pflanzabstand hat 1,00 x 1,00 m zu betragen.

Die Baume sing in ihrer Anordnung symbolisch dargestellt. Mindestens die
eingezeichnetz Stackzahl ist auf der Grundsticksflache anzupflanzen.

4.4 Verkehrsgriin im Bereich der Bushaltestelle

Entlang der Granzen zu Privatgrundsticken ist auf dem Verkehrsgrunflachen
eine mindestens 2,00 m breite Pflanzung aus einheimischen Gehdlzen
anzulegen. Dzr Pflanzabstand hat 1,00 x 1,00 m zu betragen. Auf dem
Gesamiarez! sind mindestens 10 hochstdmmige Bdume heimischer Arten zu
Pflanzen. Ansonsten sind die Flachen gartnerisch anzulegen.

rinordnerische Festsetzungen:

Immissionsschutzpilanzung

Sukzessionsfléchen

Kinderspielplatz

Verkehrsgrin im Bereich des Kreisvarkehrsplaiz

/'\\_ - . .
=z Durchgriinte Mehrzweckstreifen im StraRenbereich

0 .
1S :5) Sonstige Baumpflanzungen im StraRenbereich



4.5

4.6

4.7

Durchgriintz Parkstreifen im StraRenbereich

ung der ausgewiesenen Bdume und Gronstreifen ist im
Bebauungszizn  symbolisch  dargestellt, da Grundsticksaufteilung und
Grundstickszufzhrten  spater festgelegt werden. Die Anzahl der
ausgewiesenzn B&ume in den entsprechenden StraBenabschnitten ist jedoch
anzupflanzes, wobei der Mindestpflanzabstand, 6,00 m betragen darf, der
maximale Pilanzabstand mit 15,00 m festgesetzt wird. Die ausgewiesenen
durchgrinten  Parkstreifen sind zumindestens zu 40% als Grinflache
anzulegen. Diese Grunflachen sind mit Bodendeckern zu bepflanzen, welche
eine Sichtbzhinderung ausschlieBen. Die eigentlichen Stellflichen fur die
Kraitighrzeuzz sollten wasserdurchldssig ausgebildet sein. Es wird empfohlen
diese Fléch=n mit Rasengittersteinen zu befestigen, oder die Flachen als
Rasenpilasizriléchen auszubilden.

Die Anorcn

Sonstige Baumpflanzungen im StraBenbereich

Die eingszsichneten Stralenbdume im StraBenbereich sind symbolisch
dargestellt. Die ausgewiesene Gesamtstickzahl ist jedoch in dem
entsprechendan StraRenabschnitt anzupflanzen. Der Mindestpflanzabstand far
die B&ume betragt 6,00 m und der maximale Pflanzabstand 15,00 m.

Geholzarten und PflanzgroBen

Zur Anpflanzung werden wahlweise folgende Gehdlzarten festgesetzt, wobei
mindestens sieben Pflanzarten aus der vorgeschlagenen Liste in Mischung zu
verwenden sind.

Die Zusammenstellung der Arten muB} unter pflanzensoziologischen Aspekten
erfolgen unc dem speziellen Standort entsprechen.

Botanischer Name:
Aesculus-Arisn

Acer campesire

Acer platanoices
Acer pseudoplatanus
Betula penculz
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica
Juglans reglz
Ligustrum vulgare
Lonicera xylcsteum
Populus tremulz
Prunus avium

Prunus spinosa
Quercus petrzea
Quercus Pecdunculsta
Strauchrosen in Sorten
Salix aurita

Salix caprez

Salix purpurez
Sambucus nicra
Sorbus aucupzria
Tilla cordatz und andere
Viburnum laniana
Viburnum opulus
Larix daciduz

Pinus silvestris

Deutscher Name:
Kastanienarten
Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Haiql?qche
Hartriegel
Hasel
Weildorn
Pfaffenhitchen
Esche
Buche
Walnuf}y
Liguster
Rote Heckenkirsche
Aspe Zitterpappel
Vogelkirsche
Schlehe
Traubeneiche
Stieleiche
Strauchrosen in Sorten
Ohrchenweide
Salweide
Purpurweide
Hollunder
Vogelbeere
Winterlinde und andere
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Larche
Kiefer



Die Gehdlze sind in folgenden Anzuchtsformen zu pflanzen, wobei hier die
Gutebestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen zu Grunde zu legen
sind:

- Hochstamme sind mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm zu
Pflanzen.

. Bei geschlossenen Baum- und Strauchpflanzungen z.B. der
Immissionsschutzpflanzung sind die Baumarten erster und zweiter
Wuchsklasse mindestens als 2 x verschulte Heister zu Pflanzen.

Straucher missen mindestens als 1 x verschulte Ware eine Mindesthéhe
von 60 cm aufweisen.

Um das Nebeneinander von dem Legehennenstall und dem geplanten
Mischgebiet vertraglich zu gestalten, dirfen Wohngebaude nur entlang der
Larchenstralle errichtet werden.

Es besteht dann ein rdumlicher Abstand von ca. 100 m zwischen
Legehennenstall und Wohnbebauung

4.8 Immissionsschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 (BauGB)

Zur Verhinderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch die L 363 sind von
den Grundstickseigentimern der beiden Grundstiicke, die unmittelbar an die L
363 angrenzen an den ‘Gebduden geeignete Larmschutzvorkehrungen an
-Taren, Fenstem, Auenwanden und Dachern vorzunehmen.

Die Larmschutzvorkehrungen sind so auszufGhren, daR die in der 16.
Verordnung  zur  Durchfihrung des  Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslérmschutzverordnung - 16 -BlschVvO) festgelegten
Immissionsgrznzwerte far Allgemeines Wohngebiet bei Tag 59 Dezibel (A) bei
Nacht 49 Dezibel (A) nicht Gberschritten werden.

Die Wohnrdume sollen in der von der Larmquelle abgewandten Seite des
Gebé&udes unisrgebracht werden.

4.9 Verkehrsflichen

Der Ausbzu czr Verkehrsflichen erfolgt entsprechend dem Beschlufb des
Gemeinderatzs vom 12.02.1996 vgl. Regelquerschnitte Straenbau.

Die Anbincung des Baugebietes an L 363 erfolgt durch Bau eines
Verkehrskreiszls.

Begriindung zur 4. Anderung

Im Bebauungsplan ,, Unten am Kahlenberg, Erw.2, And. 4* der Ortsgemeinde Bann
sind in der Larchenstrafle fiir die siidlich der Strafle liegenden Grundstiicke
Baugrenzen festgesetzt. ) )

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche zwischen vorderer und und hinterer Baugrenze
betrug gemaf} Festsetzung des Bebauungsplanes 15 m.

Die Festsetzung der riickwirtige Baugrenze orientierte sich an dem Abstand zu dem
Legehennenstall in der Kettelerstrae. ) :

Nachdem der Stall zwischenzeitlich abgerissen und die neu gebildeten Grundstiicke
PL.Nr. 1283/6 bis 1283/11 mit Wohngebiduden bebaut wurden, werden die
iberbaubaren Flichen der Grundstiicke in der Larchenstralle durch eine Anderung der
Baugrenze erheblich vergroBert, dies entspricht dem urspriinglich 1991 genehmigten
Bebauungsplan.



1 Rechtsgrundlagen

- Baugsssizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. I S 2253) geandert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBL. 1.S.1083).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.09.1577 (BGBL. 1 S 1764), gedndert durch dritte Anderungsverordnung vom
19.12.1986 (BGBL. I S 2665).

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz(LBauO) vom 28.11.1986 (GVBL. S. 307,
BS 213-1 mit Berichtigung).

. Lafjdespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBL. S. 36),
geandzsn durch 1. Landesgesetz zur Anderung des Landespflegegesetzes vom
27.02.31537 (GVBL.).

Rechtsetzungsverfahren
Bebauungsplan ,,Unten am Kahlenberg, Erweiterung 2, Anderung 4 der Ortsgemeinde Bann

1. Der Gemeinderat hat am 10.3.2000 die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
2. Der Anderungsbeschluss wurde am 6.4.2000 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Landstuhl 6ffentlich bekanntgemacht.
_ Die Behorden und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind wurden mit Schreiben vom
1.3.2000 an der Planung beteiligt.
4. Die Eigentiimer der von der Anderung betroffenen Grundstiicke wurden mit Schreiben vom
3.4.2000 von der Anderung unterrichtet. Anregungen wurden keine vorgetragen.
_ Der Gemeinderat hat am 19.6.2000 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
6. Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ist damit abgeschlossen. Der textliche
und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Gemeinderates tiberein. Die Satzung
kann bekanntgemacht werden.
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8. Ausgefertigt:

Bann, den 20.6.2000 Schneider =
(Ortsbiirgermeister) 7%

9. Der Bebauungsplan wurde am 29.6.2000 bekanntggrhacht.

Landstuhl, den 30.6.2000 "/ Dr. Ddgenhia




