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Zeichnerische Festsetzungen:

Zeichenerkldrung:

Art der baulichen Nutzung (BauGB 89 Abs.1 Nr.1)

Uber— nicht Liber—
sausar_tauter  Sonderbaugebiet gem.  11(3) BaulVO
(grossfl. Einzelhandel)

SO Sonderbaugebiet

MaB der baulichen Nutzung (BauGB §9 Abs.1 Nr.1)

0.6 Grundflachenzahl GRZ
0.8 Geschossflachenzahl GFZ

Lageplecn M 1 : 500 Bebauungsplan

Stand der Katasterunterlage: 06.02.2002
Hohenbezug: NN = IH + 238,28



Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (BauGB §9 Abs.1 Nr.2)

a abweichende Bauweise
es sind cuch. Cebaeudeldngen und - breiten

tiber 50 m zulaessig.
—— Baugrenze

SD Satteldach

Stellung der baulichen Anlagen (BauGB §9 Abs.1 Nr.2)

<+——+>  Gebdude— und Firstrichtung der Hauptbaukérper

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern
und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir

Sport— und Spielanlagen (BauGB §9 Abs.1 Nr.5 u. 6)
Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen
Verkehrsfldchen (BauGB §9 Abs.1 Nr.11)
- StraBenverkehrsflache
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
E Parkflache

Hauptversorgungs— u. Hauptabwasserleitungen
(BauGB 89 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6)

.o——o—o—unterirdisch
A Abwasser
Griinfléchen

(BauGB §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6)

- Grunflachen

o, 6,.°| offentliche Griinflache

2 po| Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen
fiir MaBnahmen zum Schutz, . zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(BauGB §9 Abs.1 Nr.20.25 u. Abs.6)

Griinflichen (BauGB 89 Abs.1 Nr.15 u. Abs.6)

sooo Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur

o of Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

o o o9l Strdguchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern
Anpflanzen von Bdumen (gemdss Pflanzliste)
(Standorte kénnen geringfiigig abweichen)

(Standorte kénnen geringfiigig abweichen)

Erhaltung von Bdumen

- Anpflanzen von Strduchern (geméss Pflanzliste)



Sonstige Planzeichen

| Mit Geh—, Fahr—" und Leitungsrechten
ot zu belastende Flachen
(BauGB § 9 Abs.1 Nr.21 u. Abs.8)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (BauGB § 9 Abs.7)

Abgrenzung unterschiedlicher

—e—o—o Nutzung
(BauNVO § 1 Abs.4, § 16 Abs. 5)

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

A12 Nutzungsschablone mit Angabe von
3| 4 1 Gebietsart
"5 6 2 Zahl der VoligeschoPe, Maximale Traufhdhe
3 Grundfi&chenzahl
4 Baumassenzahl
5 Bauweise
6 Dachneigung, Dachform
Kennzeichnungen

'Il Bestehende Hauptgebdude
7]
D Geplantes Gebdude

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Flurstlicksgrenzen
Flurstiicksnummern

‘nTTnT Béschung

2.000

% u#‘%“
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Landespflegerische
Ersatzmassnahmen

Natur und Landschaft

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

@7 ™

D Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum
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Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezog. Bebauungsplan
,Einkaufsmarkt Bann“ der Gemeinde Bann

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | 5.
2141) geandert durch die Berichtigung der Bekanntmachung der Neufas-
sung des Baugesetzbuches vom 16.01.1998 (BGBI. | 5. 137), zuletzt ge-
andert am 13.09.2001 (BGEL | S. 2376).

_ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23.01.1980 (BGEL |
S. 132, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.04,1993

(BGBI. | S. 466)
_ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1998
(BGBI. | 5. 58)

_ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
29.08.1998, bekannt gemacht am 21.09.1998 (BGBI. | S.2984)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmSchG) in der Fassung vom
14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.12.2000 (BGBI. | 5. 2048)

_ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
24.11.1998 (GVBI. 8. 365)

_ Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der Fassung vom
05.02.1979 (GVBI. 5.36), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.07.1998
(GVBIL. S. 171), zuletzt geandert durch Arikel 2 des Gesetzes vom
22.12.1999 (GVBI. S. 470)

_ Wassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG-) in
der Fassung vom 14.12.1880 (GVBI. 8. 11), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 05.04.1995 (GVBI. 5. 68)

_ LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom
01.08.1977 (GVBl. S. 273), zuletzt geandert durch Gesetz vom
(08.04.1991 (GVBI. 5. 124)

_ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQ)} in der Fassung vom
31.01.1994, zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 06.07.1998
(GVBI. . 171)



1.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 BAUGB)

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 ABS. 1Nr. 1 BAUGB)

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im vorliegenden Bebauungsplan ist der zur Bebauung vorgesehene Planbe-
reich als sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

Die beabsichtigte Bebauung sieht im konkreten Fall einen Einzelhandelsbe-
trieb vor.

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.2

Die Grundfiachenzahl (GRZ) wird gemal BauNVO § 16 im sonstigen Sonder-
gebiet auf 0,6 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die Grund-
flaichen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Die zulissige
Grundflache darf hierdurch um bis zu 50 %, jedoch bis maximal 0,8, Gber-
schritten werden.

Die zulassige Zahl der Voligeschosse wird auf 1 Vollgeschoss beschrankt.

Die reine Verkaufsflache des Einkaufsmarkts (ohne Kassen- und Vorkassen-
zone) ist auf maximal 700 m? begrenzt.

Die Geschossflache darf maximal 1200 m® betragen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB)

1.2.1 BAUWEISE (§ 22 BAUNVO), STELLUNG DER

BAUKORPER, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN

Gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.
In dieser Bauweise sind Geb4udelangen auch iber 50 Meter zuldssig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.



1.3 STELLPLATZE, NEBENANLAGEN (§§ 12, 14 BAUNVO)

Stellplatze, soweit nicht im offentlichen Verkehrsraum liegend, und Sonstige
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen zuldssig. Auch nicht genehmigungspflichtige Neben-
gebéude diirfen nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflache errichtet
werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser oder der Entsorgung von Abfallen dienen, kénnen ausnahmsweise
auch auBerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfldchen zugelassen werden,
auch soweit im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir sie keine besonderen
Flichen festgesetzt sind.

1.4 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR.
25A BAUGB)

Landespflegerische KompensationsmaBnahmen - Einbindung in die
Landschaft

Zur Abschirmung vor zu hoher Einsehbarkeit, dem allgemeinen Windschutz
und insbesondere zur Einbindung des Gebietes in die anschliefende Land-
schaft, sind gemiss den zeichnerischen Festsetzungen im Planteil Grin- und
Gehélzflachen auszuweisen. Dort vorhandene Gehdlze sind zu erhalten, so-
fern sie schitzenswert sind und sich in das Viorhaben integrieren lassen.

Der verbleibende Kompensationsbedarf ist extern auf den Flurstiicken Nr.
886, 887 und 888 der Gemarkung Bann parallel mit den baulichen Mafnah-
men sicherzustellen,

Gestaltung der privaten Griinflichen

Nicht durch Nutzungen (berlagerte Fldchen sind landschaftsgartnerisch zu
gestalten.

Hierzu sind an den bezeichneten Stellen Baume der unten aufgefihrten
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nicht versiegelte Grundstiicksfiachen sind dauerhaft zu begriinen und zu be-
pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

Fur die Pflanzungen kommen die in nachfolgender Pflanzenliste genannten
Baume und Straucher in Frage:

Biume: in Arten und Sorten mind. 3xv, H 16-18 mB

Acer campestre Feldahom

Quercus robur Stieleiche

Tilia in Arten u. Sorten  Linde

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche



Heister, Striucher: mind. 2xv, 80/100

Carpinus betulus Hainbuche als Hecke

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus cerasifera Wildpflaume

Prunus padus Traubenkirsche

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Asch-Weide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Kletterpflanzen:

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Jelangernelieber

Clematis alpina Waldrebe

Clematis vitalba Waldrebe

1.5 BODENSCHUTZ (BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24)
siehe Hinweise {Punkt 4.1, 42 und 4.3, 5. 6+7)
1.6 SCHUTZBEREICHE

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind keine
Schutzbereiche vorhanden.



2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Geméh § 9 Abs.4 BauGB und § 88 LBO werden fir das Plangebiet folgende
gestalterische Festsetzungen getroffen.

2.1 Dachformen, Dacheindeckung

Die Dachfiachen sind als Satteldach in Dachneigungen von 15°-30" auszufor-
men. Abweichungen von der Dachform in kleinerem Umfang fir flachgeneigte
Dacher (0-5°) cder Dachneigungen dber 30° sind ausnahmsweise zulassig.
Die Dacheindeckung ist in roten oder schwarzen Farbténen auszufihren.

2.2 Fassaden

Fassaden sind horizontal und vertikal zu gliedern. Die Gestaltung der sichtba-
ren Fassadenfldche ist der Plandarstellung in der Ansicht zu entnehmen.

2.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur fir den Betrieb des Vorhabens zulassig. Sie durfen die
Héhe von Oberkante Dachausbildung nicht berragen. Die Werbeflache darf
insgesamt maximal 20 gm betragen.

Werbeanlagen auRerhalb des Betriebsgrundstiickes sind nur an den im Be-
bauungsplan gekennzeichneten Stellen zuldssig.

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind gegen den &ffentlichen Verkehrsraum hin
unzuldssig.

Sonstige Einfriedungen sind nur als Heckenreihe oder beidseitig bepflanzter
Drahtzaun mit einer maximalen Hahe bis zu 1,50 m zuléssig. Betonaufkantun-
gen als durchgehender Zaunfult sind nur bis zu 0,50 m Hahe zuléssig.

2.5 Stellpldtze fiir Pkw

Innerhalb des Sonderbaugebietes sind die Stellplatze mit einem wasserdurch-
lassigen Pflaster (.Oko-Pflaster’) zu befestigen.

3.  NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bei Abgrabungen und Geléndeveranderungen kannen jederzeit archaologi-
sche Funde auftreten.

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufdllige Funde) ist das Landesamt
fir Denkmalpflege, Speyer unverziglich zu benachrichtigen, falls Bedenfunde
bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Ggf. sind die Arbeiten bis zur
Sicherung der Funde zu unterbrechen.



4.

HINWEISE

4.1 Bodenschutz

Unterschiedliche Bodenarten sind getrennt zu lagern und vor Verunreinigungen
Zu schitzen.

Erforderliche Auffillungen auf den Grundstiicken diirfen nur mit einwandfreiem,
nicht verunreinigten Material erfolgen. Dabei sind sowohl die Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutzverardnung, sowie fir Schadstoffe fur die in der BBodSchV
keine Vorsorgewerte festgelegt sind, die Zuordnungswerte Zs bis £, der Tech-
nischen Regel der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abfallen” im Elutat und Feststoffen einzuhalten. Die ge-
nannten Anforderungen gelten auch als eingehalten, wenn das Bodenmaterial
aus natirlichen Schichten gewonnen wurde, bei der schadliche Kontaminatio-
nen aus anthropogenen Einfliissen nicht zu erwarten sind. Bei der Verwendung
von Z4 i-Material ist &in Abstand von 1 m zum héchsten zu erwartenden

Grundwasserstand einzuhalten.

4.2 Altablagerungen

Sollten im Rahmen der Baumafinahme Eingriffe in die nérdiich oder sudlich an-
grenzenden Altablagerungen erfolgen, sind diese zu dokumentieren. Die Doku-
mentation ist dann bei der SGD Siid, Regionalstelle Kaiserslautern vorzulegen.
Eventuell anfallende Aushubmassen sind ordnungsgemal nach den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu entsorgen,

4.3 Abfallwirtschaft

Eine Deponierung Gberschissigen Erdmaterials ist nur dann zulassig, wenn
andere Verwertungsméglichkeiten ausgeschlossen werden kdnnen. Der Nach-
weis ist im Baugenehmigungswverfahren zu fihren.

Soliten sich im Rahmen der Neubebauung Hinweise auf das Vorhandensein

von Altablagerungen ergeben, ist sich umgehend mit der SGD Sid Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz - Kaiserslautern in

Werbindung zu setzen.

Bearbeitet: 24.04,2002
geénd./erganzt 10.06.2002

Bann, den .......coceeiririvimienes 2002

Birgermeister



Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung
vom 27. August 1997, BGBL. | S.2141
ber. 16.01.1998, BGBL. | S.137
gedndert 13.09.2001, BGBL. | S.2376

— Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
BGBL. | S. 132, zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz
v. 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 .— . PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGE,
1991 | S. 58)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)

- Landesbauordnung (LBauO) Rheinland—Pfalz
vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365)

VERFAHRENSVERMERKE

o N ¢
1. Der Gemeinderat von Bann hat am _& ¥ Feb. 02 die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Einkaufsmarkt Bann"
beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Der AufstellungsbeschluB wurde am M%rtsﬂblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die Behorden und Stellen, die Erogeﬁfffentllcher Belange sind,
wurden mit Schreiben vom an der Aufstellung

dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 BauGB).

4. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde omzw%urchgefﬁhrt
(8 3 Abs. 1 BauGB).

5. Der Gemeinderat von Bann hat amz_;._fiiu'}_gaile Annahme
und offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes beschlossen
(8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan einschlieBlich

Textteil, hat in der Zeit vom _-. 3 Q%@.MQMO
3o dung ei der &

-S-ted-t«feﬁwel-t«;ng
ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 5 gogz\ 1. SouGB)

Ort und Dauer der Auslegung wurden om

ortsliblich bekanntgemacht (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Die nach

§ 4 BauGB be&eggben Tm er oOffentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom il on der Auslegung benochrlchtlgt

(8§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB). Wahrend der Auslegung gingen

Anregungen ein. Das Ergebnis der Priifung dieser Anregungen

(8 3 Abs. 2, Satz 4, 1. HS BauGB) wurde mit Schreiben vom
mitgeteilt (8§ 3 Abs. 2, Satz 4, 2. HS BauGB).




6. Der Gemeinderat von Bann hat am 24 _.luni (diesen
Bebauungsplan einschlieBlich samtlicher Anlagen als Satzung
beschlossen.

7. Genehmigung des Bebauungsplanes mit $ch eiben,
vom _______ gemdB § 11 Abs. T -BauGBIIIZUNGg
Genehmigt

den 16, Aug, 2007

8. Planzeichnung und Textteil stimmen mit dem Wilen der Gemeinde
Bann Uberein. Die fiir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes
maBgebenden Verfahrensbestimmungen wurden in vollem Umfang
beachtet.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Bann, den M é/&f/

Msbﬁrgermeister

Der Beschluss ueber die Satzung wurde am Mortsﬁbﬁch
bekanntgemacht (8§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
Mit dieser Bekanntmachung tritt auungsplan einschlieBlich

9. Textteil in Kraft (§ 10 Abs. 3 B

[
Us | A/
\BUrggr’ eister

|

l

Eine Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften sowie von Mdangeln bei der Abwdagung ist un—
beachtlich, wenn die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften des § 214 Abs. 1

Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht innerhalb eines Jahres bzw. bei Méngeln der Abwégung innerhalb
von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegenliber der Stadt

geltend gemacht wird ( 215 BauGB).

Landstuhl, den

HINWEIS: ;



