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Mischgebiet
Gewerbegebiet
Industriegebiet

Grundfldchenzanl (GRZ)

GeschoBfiidchenzanl (GFZ)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Bestehende Haupt- und Nebengebdude

Bestehende Grundstiicke mit Flurnummer

Yorhandene Grundstiicksgrenzen

StraBen- und Biirgersteigflachen

Zaraich ohne Ein- und Ausfahrt

Madangadbe in Meter

trhaltung von Bdumen

Anpflianzen von Bdumen

Elektrizitadt

Gas

Schutzstreifen

110 kY Leitung
DN 300 Hochdruck Saarferngasleitung

Bahnanlagen

Yon der Bebauung freizuhalten
Schutzflachen

Gemarkungsgrenzen

Sichtdreieck
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.. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1

A

1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Mischgebiet § 5 BauNVC
Zugelassen sind Wohngebdude nur im Zusammenhang
gewerblicher Nutzung

Nicht zugelassen sind:
Schank- und Speisewirtschaften
Tankstellen
Vergnligungsstdtten
1.1.2 Gewerbegebiet § 8 BaulVO0
Die Nutzungsart GE wird in 4 Bereiche aufgeteil

1.1.2.1 Gewerbegebiet 1
Die in § 8 BauNVQ genannten Nutzungen s
zuldssig.

mit

t

ind

Die als Ausnahme vorgesehenen Nutzungen Nr.

2 und 3 sind nicht zugelassen.

Eine Erweiterung der bestehenden Betriebe
ist nur gegen die DB Linie hin zuldssig.

Gegen die IndustriestraBe hin, wird nur

betriebsnahes Wohnen zugelassen.

Gewerbegebiet 2
Zugelassen sind Lagerhallen, sowie der
nehmigte Yulkanisierbetrieb.

ge-

Bei Erweiterung gegen Westen sind nur Biiro,
Ausstellungsrdume und betriebsnahes Wohnen

zugelassen.

1.1.2.3 Gewerbegebiet 3
Zugelassen sind KFZ-Betriebe
. Bei Erweitarung gegen Westen sind nur 3iires,
Ausstellungsrdume und betriedbsnanes Wohnen

zugelassen.

1.1.2.4 Gewerbegebiet 4
Zugelassen sind die Nutzungen nach § 8 BauNV(
Vergniigungsstdtten sind ausgeschlossen.
1.1.3 Industriegebiet
Zugelassen sind die Nutzungen gem. § 9 BauNV0
Vergniligungsstatten sind ausgeschlossen.
2 MaB der baulichen Nutzung
Die maximale Hohe der Gebdaude wird mit 11 m festgesetzt.
a = max. zul. Hohe
o N
- N -
/ \\
,’/ M
N 1)
Straflenoberkante

” *Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB sind zugelassen. Ein

W

Hohe fiir Betriebseinrichtungen wie z.B. Silo, Krananl
und dergl. wird nicht festgelegt.

e
age



1.3 Uberbaubare Grundstiicksfldchen
GemaB § 23 BauNV0 wird eine vordere und riickwdrtige
bzw. seitliche Baugrenze festgesetzt. Die riickwdrtige
Baugrenze ist jeweils identisch mit der im Plan einge-
zeichneten Grenze des jeweiligen Schutzstreifens.

1.3.1 Die Betriebsgebadude, die nach § 8 Abs. 3 BaulV(
ausnahmsweise zugelassenen Wohnungen, Garagen
und die untergeordneten Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig.

1.3.2 Stellplédtze fiir PKW's sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen im Bereich
o zwischen vorderer Baugrenze und offentlicher
7 % Verkehrsfliche zuldssig. Befestigung siehe 1.5

1.4 Bauweise
Entsprechend den Eintragungen im Plan ist wahlweise
offene oder geschlossene Bauweise gestattet.

1.5 Pflanzgebot (griinordnerische Festsetzungen)
Unter dem Gesichtspunkt einer sinnvollen Griinordnung
und der Einbindung des Baugebietes in die umgebende
Landschaft sind die verbleibenden unbefestigten Grund-
stiicksflachen als Griinflachen landschaftsgdrtnerisch
zu gestalten.

Die Flichen zwischen der vorderen Baugrenze und der
StraBe diirfen bei einer Neuaniage nicht mehr versiegelt
werden. Bei der Befestigung der Fldche als Stellpldtze
ist ein wasserdurchldssiges Material zu wdhlen. In diesen
Flichen sind im Abstand von 10 m jeweils ein groBkroniger
Baum zu pflanzen.

~

1.6 Yersorgungsieitungen
1.5.1 Fur die im Norden des Baugebietes veriaufende
110 KY-Freileitung wird ein Schutzstreifen beid-
seits der Leitungsachse von 20 m festgesetzt.

1.6.2 Fir die durch das Gebiet verlaufende Gasleitung
ON 300 der Saar Fern Gas AG wird fir die auBerhald
der dffentlichen Verkehrsfliachen verlegten Leitungen
2in beidseitiger Schutzstreifen von 4 m festgesetzt.

1.7 Bauverbot
Entlang der 3 40 ist entsprechend den Bestimmungen des
BundesfernstraBengesetzes ein Bauverbot festgesetzt.
Jedoch ist diese Flache auch als Lagerfldche gewerblich
nutzbar.
Die Tiefe der Bauverbotszone dndert sich mit der Einstufung
der StraBe. § 22 I Nr. 1 LStrG gilt dann entsprechend.

2. 3auordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Zinfriedungen
Die Grundstiicke sind einzufrieden.
Die Einfriedungen diirfen als offene Draht- oder Holzein-
friedungen ausgefiihrt werden. Die Gesamthdhe darf 2 m
nicht iibersteigen.
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Begrundung

Allgemeines

Das kiinftige Baugebiet "Gewerbegebiet" liegt im Osten der

Gemarkung der Gemeinde Kindsbach.

Das Baugebiet wird im Norden von der DB Linie Landstuhl -
Kaiserslautern und im Siuden durch die B 40 begrenzt.
Im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl ist
dieser Teil der Gemarkung zum lberwiegenden Teil als
Gewerbefldchen und im AnschluR an die bebaute Ortsiage ais
Mischbaufldche ausgewiesen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

3ei dem Plangebiet handelt es sich um ein Baugebiet, dessen

Bebauung weitgehend abgeschlossen ist.
Die ErschiieBungsanlagen sind bereits hergestellt.

Das Gebiet grenzt im Westen unmittelbar, nur durch eine
StraBe getrennt, an ein durch den Bebauungspian "Am
Schindelacker™” ausgewiesenes Wohngebiet an.
Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung stoBen unmittelbar
aufeinander, es ist eine Gemengelage entstanden.
.m Bebauungspian waren daher Festsetzungen zu treffen,
die das Nebeneinander regeln.



"m 3ebauungsplan wird der U
EweTsTiche=Nutsung—durch detailierte Fastsetzungen fir
ie einzelnen Grundstiicke und Nutzungesr geregelt.

In Anwendung von § 1 Abs. 4 BauNV0O wird fir das Baugebiet

der Gewerbebereich in 4 Zonen horizontal gegliedert. In

den Zonen 1 - 3 wird die Art der Nutzung und der Standort
festgeschrieben. In der Zone 4 erhdlt § 8 BauNVO allgemein
Gliltigkeit.

Zum Schutze der Wohnbebauung wird in der Zone 1 nur noch

eine Erweiterung des Gewerbes zur Bahnlinie hin zugelassen.

In den Zonen 2 und 3 zum Wohngebiet hin, Biiro, Ausstellungs-
raume und betriebsnahes Wohnen.

fine Erweiterung des Gewerbes ist nur gegen Osten hin moglich.
Die Festsetzungen insgesamt richten sich nach der vorhandenen
Sebauung, wie Gebdudehfhe und Dachneigung. Durch den Be-
bauungsplan soll eine geordnete, stadtbaulich vertretbare
Nutzung der Grundstlicke erreicht werden.

Die Gemeinde hat im Interesse des Landschaftsschutzes und

der griinordnerischen Uberplanung des gffentlichen Bereiches
bereits die geplante StraBe erheblich verkleinert und eine
einseitige Allee mit groBkronigen Bdumen angepflanzt.

Entlang der IndustriestraBe wurde ein Griinstreifen von
einer Breite von 4-6 m angelegt.

Nachdem das Gebiet bereits bebaut ist und die 0.g.
griinordnerischen MaBnahmen durchgefiihrt sind, wird
auf die Erstellung eines landespflegerischen Begleit-
nlanes verzichtet. '

Kindsbach, den
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Mit Schreiben vom 09.09.1
| i ‘ Ausfertigungsmangel vorl
Lortshirgermelstens. Yofhs / Der Rat der Gemeinde Kir

B Bebauungsplanes gem. §
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Rechtsgrundlagen

-} Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (B8GB1.1.S. 2253)

8, Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
{BGB1.I.5.132)

Z) Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
28, Nov. 1986 (GVB1. S. 307; ber. GVG!. 1987
S. 48)

€I

~——

Landespflegegesetz (LPf1G) in der Fassung vom

5. Februar 1979 (GVB1.S. 37), gedndert durch LG vom
07.02.1983 (GVB1.S.17), LG vom 04.03.1983 (GVBl. S. 66),
LG vom 27.03.1987 (GvB1.S.70)
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Rechtsetzungsverfahren

. Der Gemeinderat hat am 30.04.1987 die Aufstellung dieses
Sebauungspianes beschiossen., (§ 2 Abs. I S. 1 3aué3)

1, Wurda am

2. Der BescihiuB diesen 3ebauungsplan ]J ustallen )
\§ 2 Abs. ! S. 2 BauG3)

38.10.1987 ortsiblich bekannt gemacht

3. Uie Betailigung der Biirger erfo:gtn durch §7fen
3

liche Auslegung
in der Zeit vom 15.10.1987 bis 29.10.1987 { i

"
Abs. 8auGB)

—~Q:

. Der Gemeinderat hat am 23.09.1987 die Auslegung di2ses 3Se-
bauungsplanes beschlossen. (§ 3 Abs. II BauG8)

§=

W

Cie Behirden und Stellen, die Triger &ffentlicher Belange
sind, wurden mit Schre1ben vom 09.11.1987 an der Planung he-
teiligt. {§ 4 Abs. I 3auGB)

Cia 3ehbrden und Stellen, die Triger 5ffentlicher Belange
sind, wurden darauf hingewiesen, daB die Beteiligung gleich-
zeitig mig dam Yerfahren nach § 3 Abs. II BauGB durchge-
flihrt wird. (§ 4 Abs. II BauGB)

6. Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und 3e-
griindung lag in der Zeit vom 20.11.1987 bis 21.12.1987
Gffentlich aus. (8 3 Abs. II BauGB)

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.11.1987 ortsiiblich
bekanntgemacht. (§ 3 Abs. II S. 2 BauGB)

7. Wihrend der Auslegung gingen Bedenken ein.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Auslegung
gedndert.

9. Der Gemeinderat hat am 15.11.1990 die erneute Auslegung
dieses Bebauungsplanes beschlossen. (§ 3 Abs. III BauGB)

10. Die BehOrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange
sind, wurden mit Schreiben vom 22.11.1990 an der Planung
peteiligt. (§ 4 Abs. I BauGB)

Jie Bendrden und Stelien, die Trdger Gffentlicher Belange
sind, wurden darauf hingewiesen, daB die Beteiligung
gleicnzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. II BauGB
durchgefiinrt wird. (§ 4 Abs. Il BauGB)

11. Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen-und
Begriindung lag in der Zeit vom 7.12.1990 bis
7.1.1991 offentlich aus. (§ 3 Abs. II BauGB)
Ort und Dauer der Auslegung wurden am  29.11.1990 orts-
iiblich bekanntgemacht. (§ 3 Abs. II S. 2 BauGBj

12. Wdhrend der Auslegung gingen Sedenken und Anregungen
2in, die vom Gemeinderat am 31.1.1991 gepriift wurden.
{3 3 Abs, II S. 4 SauGB}

miE D

wurade denjenigen, die Anregungen
e 2.4 .1991

—Ier—Gemeinuerat—hat ,.,—31 4= 1%1 fmosen Beoauvungso tan ~

als Satzung Seszniassen. -3 7 Bagss)
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Ausfertigungsméngel vorliegen,und der

Der Beb lan wurde; 7
m 1710 g e

2 199, Fertigung
Anzeige geméB § 11 Abs. 3 (BauGB).
Es bestehen ksine Fechisbedenken.
Az: 611610-13 L0G. Kiadlsbaal?...
Kaiserslautern
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Mit Schreiben vom 09.03.1992 hat die Kreisverwaltung mitgeteilt,daB bei dem Bebauungsplan " Gewerbegebiet Kindsbach”

ebauungsplan damit zur Zeit unwirksam sei.

Der Rat der Gemeinde Kindsbach hat in jseiner Sitzung am 14.10.1992 beschlossen, daB die Ausfertigung des

Bebauungsplanes gem. § 215 BauGB

erholt und der Bebauungsplan riickwirkend wieder in Kraft gesetzt wird.

Das Verfahren zur Aufstellung des Beb

Ausgefertigt '
Kindsbach, den ~ 9. 12 102 ~
A

(Blln/z) i
Ortsbiirgermeister

gsplanes ist damit abgeschlossen.

Der textliche und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Gemeinderates uberein.
Die Satzung kann bekanntgemacht werden.
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