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LEGENDE

1. Art der

WA

Anl. z. PlonZVO Nr. 1

MD

Anl. z. PianZVO Nr. 1

M|

Anl. z. PionZVQ Nr. 1.

baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO]

A3,

Dorfgebiet
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 5 BauNVO]

2ils

Mischgebiet
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO]

2.2.

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ / GR

GFZ / GF

N
]

THmax = 6,80m

FHmax = 10,50m

Grundfldchenzahl bzw. Grundflache
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO]

Anl. z. PlanZVO Nr. 2.5./2.6.

Geschossflachenzahl bzw. Geschossflache
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO]

Anl. z. PlonZVO Nr. 2.1./2.2.

Zahl der Vollgeschosse
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO]

hier z.B.: Il (zwei) siehe textl. Festsetzungen 1.2.2

Anl. z. PlonZVO Nr. 2.7.

Traufhohe
[§ 9 (1) Nr. 1 BouGB; § 16 BauNVO]
hier z.B.: hochstens 6,80m rel. Hohe

Anl. z. PlonZVO Nr. 2.8.

Firsthohe
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO]
hier z.B.: hdchstens 10,50m rel. Hohe

Anl. z. PignZVO Nr. 2.8.



3. Bauweise, Baugrenzen

o) Offene Bauweise
[§ 9 (1) Nr. 2 BouGB; § 22 (2) BauNVO]

Anl. z. PlanZVO Nr. 3.1,

A nur Einzelhduser zuldssig
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 (2) BauNVO]

Anl. z. PlanZVO Nr. 3.1.1.

A nur Doppelhduser zuldssig
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 (2) BauNVO]

Anl. z. PlanZVO Nr. 3.1.2.

=
| | | Baugrenzen; Umfassung der lberbaubaren Flachen
J|[§ 97(1) Nr. 2 BouGB; § 23 BouNVO]

Anl. z. PlanZVO Nr. 3.5.

4. Verkehrsflachen

| StraBenverkehrsfidche
1 [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Anl. z. PilanZVO Nr. 6.1.

StraBenbegrenzungslinie
[§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Anl. z. PionZVO Nr. 6.2.

g Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung;
¢ hier:  AnliegerstraBe
1[8 9 (1) Nr. 11 BauGB]

hier: Landwirtschaftlicher ertschoftsweg
.1 [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Anl 2z PlonZVO Nr 63



5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Flachen fur Versorgungsanlagen;
= Zweckbestimmung: Transformatorenstation
: [§ 9 (1) Nr. 12 BauGB]

Anl. z. PlanZVO Nr. 7.

6. Grunflachen

Offentliche Grinfldche; Zweckbestimmung: Pcrkanlage
1[§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

Anl. z. PloanZVO Nr. S.

<

Offentliche Grinfldche; Zweckbestimmung: Sgielplatz
< [§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

Anl. z. PlanZVO Nr. 9.

7. Flachen fur die Landwirtschaft und den Wald

Flachen fur die Landwirtschaft
[§ 9 (1) Nr. 18 BauGB]

Anl. z. PlonZVO Nr. 12.1

8. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[§ 9 (1) Nr. 20 BouGB]
Anl. z. PlonZVO Nr. 13.1.

@ Anpflanzen von Einzelbdumen
[§ 9 (1) Nr. 250 BauGB]

Anl. z. PlonZVO Nr. 13.2.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
0000000001 Strguchern und sonstigen Bepflanzungen

[§ 9 (1) Nr. 250 BouGB]

Anl. z. PlonZVO Nr. 13.2.1.




9. Sonstige Planzeichen

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
[§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Anl. z. PlanZVO Nr. 6.4.
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Flachen fur Aufschiittungen, A
soweit sie zur Herstellung des
[§ 9 (1) Nr. 26 und (6) BauGB]

rabungen und Stutzmauern,
traBenkorperg erforderlich sind

K

2
o

Anl. z. PlonZVO Nr. 1

LY

>

Anl. z. PlanZVO Nr. 1

9.9,

Y Umgrenzung von Fldchen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

4 [§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BouGB]

5.6.

E

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes
[§ 9 (7) BauGB]

Anl. z. PlanZVO Nr. 1

5.13.

[

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

[§ 1 (4), § 16 (5) BauNVO]

Anl. z. PlonZVO Nr. 1

S.14.

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

LY

~
9%

Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Flurgrenze

Neuparzellierung

Planzeichen entsprechend "Anlage zur PlanZVO 1990" oder sinngemdB.

Alle MaBanga

ben in Metern.

Plangrundiage bildeten digitale Katasterplanausziige (1:1.000),

Katasteramt:

Kaiserslautern; Landkreis: Kaiserslautern;

Gemeinde: Schopp; Gemarkung: Schopp; Flur: —



Der Bebauungsplan besteht aus:
— Zeichnerischen Festsetzungen mit Legende
— Textlichen Festsetzungen

— Begriindung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[§9(1)Nr.1 BauGB]

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet entsprechend den Abgrenzungen der Planurkunde als "Aligemeines
Wohngebiet" (WA) entsprechend § 4 BauNVO bzw. als "Dorfgebiet" (MD) entsprechend § 5 BauNVO oder als "Mischgebiet”
(MI) entsprechend § 6 BauNVO festgesetzt und die Zulassigkeiten wie folgt geregelt:

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA):

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen

Nach §1(6) BauNVO sind Anlagen fir Verwaltungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Bestehende bauliche und sonstige Nutzungen, die nach den Regelungen des vorliegenden Bebauungsplanes unzuléssig
waren, bleiben entsprechend §1(10) BauNVO zuldssig. Ausnahmsweise kénnen auch Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen zugelassen werden, sofern hiervon die bestehende bzw. zulassige
Immissionssituation der Nachbarnutzungen nicht nachteilig beeinflusst oder die Werte anerkannter, antizipierter
Sachverstandigengutachten (hier insbesondere: DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau™) nicht Uberschritten werden.

1.2 Mischgebiet - 1 (MI-1):

Zulassig sind:

1. Geschafts- und Blirogebaude

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. sonstige Gewerbebetriebe

4. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

5. Gartenbaubetriebe

Die entsprechend §6(2) Nr. 1, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen "Wohngebaude", "Tankstellen" und
"Vergniigungsstatten im Sinne des §4a(3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzung
gepragt sind" und die entsprechend §6(3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung "Vergniigungsstatten im Sinne des
§4a(3) Nr. 2 auRRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes" sind entsprechend §1(5) und (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen und Wohngebéaude fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter bestehender Betriebe zugelassen werden, sofern diese dem Gewerbebetrieb unmittelbar zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Bestehende bauliche und sonstige Nutzungen, die nach den Regelungen des vorliegenden Bebauungsplanes unzuléssig
wiren, bleiben entsprechend §1(10) BauNVO zuléssig. Ausnahmsweise kénnen auch Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Ermeuerungen dieser Aniagen zugelassen werden, sofern hiervon die bestehende bzw. zulassige
Immissionssituation der Nachbarnutzungen nicht nachteilig beeinflusst oder die Werte anerkannter, antizipierter
Sachverstandigengutachten (hier insbesondere: DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau™) nicht liberschritten werden.

1.3 Mischgebiet - 2 (MI-2):

Zulassig sind:

. Wohngebaude

. Geschéfts- und Birogebaude

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige Gewerbebetriebe

. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
. Gartenbaubetriebe
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Die entsprechend §6(2) Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen "Tankstellen" und "Vergnugungsstatten im
Sinne des §4a(3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind" und die
entsprechend §6(3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung "Vergniigungsstétten im Sinne des §4a(3) Nr. 2 auRerhalb
der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes" sind entsprechend §1(5) und (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Bestehende bauliche und sonstige Nutzungen, die nach den Regelungen des vorliegenden Bebauungsplanes unzuldssig
waren, bleiben entsprechend §1(10) BauNVO zuléssig. Ausnahmsweise kdnnen auch Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsfanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen zugelassen werden, sofern hiervon die bestehende bzw. zuléassige
immissionssituation der Nachbarnutzungen nicht nachteilig beeinflusst oder die Werte anerkannter, antizipierter
Sachverstandigengutachten (hier insbesondere: DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”) nicht Giberschritten werden.

1.4 Dorfgebiet (MD-1):

Zulassig sind:

. Wohngebaude

. Geschafts- und Burogebaude

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige Gewerbebetriebe

. Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

. Gartenbaubetriebe

Die entsprechend §6(2) Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen "Tankstellen" und "Vergniigungsstéatten im
Sinne des §4a(3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagt sind" und die
entsprechend §6(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung "Vergniigungsstéatten im Sinne des §4a(3) Nr. 2 auerhalb
der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des

Gebietes" sind entsprechend §1(5) und (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bestehende bauliche und sonstige Nutzungen, die nach den Regelungen des vorliegenden Bebauungsplanes unzuléssig
waren, bleiben entsprechend §1(10) BauNVO zuléssig. Ausnahmsweise kénnen auch Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen zugelassen werden, sofern hiervon die bestehende bzw. zuléssige
Immissionssituation der Nachbarnutzungen nicht nachteilig beeinflusst oder die Werte anerkannter, antizipierter
Sachverstandigengutachten (hier insbesondere: DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”) nicht iberschritten werden.
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1.5 Dorfgebiet (MD-2):

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Blirogebaude

3. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

4. Gartenbaubetriebe

Die entsprechend §6(2) Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen "Tankstellen" und "Vergniigungsstatten im
Sinne des §4a(3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind" und die
entsprechend §6(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung "Vergniigungsstéatten im Sinne des §4a(3) Nr. 2 auBerhalb
der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes" sind entsprechend §1(5) und (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Bestehende bauliche und sonstige Nutzungen, die nach den Regelungen des vorliegenden Bebauungsptanes unzulassig
waren, bleiben entsprechend §1(10) BauNVO zuléssig. Ausnahmsweise kénnen auch Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen zugelassen werden, sofern hiervon die bestehende hzw. zuléssige
Immissionssituation der Nachbarnutzungen nicht nachteilig beeinflusst oder die Werte anerkannter, antizipierter ‘
Sachverstandigengutachten (hier insbesondere: DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”) nicht tiberschritten werden. ;
Die entsprechend §6(2) Nr. 4 zulassigen ,Sonstige Gewerbebetriebe" sind lediglich als ,sonstige nicht stérende 1
Gewerbebetriebe" zuléssig. |
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
[§9(1)Nr.1 BauGB in Verbindung mit §16(2) und (5) BauNVO]

2.1 Grundflachenzahl

[§17 BauNVO in Verbindung mit §19(1) BauNVO]

Als maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der Abgrenzung der Planurkunde eine GRZ = 0,40 bzw.
0,6, mindestens jedoch GR = 120m?in allen Teilen des Plangebietes festgesetzt.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

[§17 BauNVO in Verbindung mit §20(1) BauNVO]

Als maximal zul&ssige Zahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend der Abgrenzung der Planurkunde Z = Il (zwei) bzw. Z =
1l (drei) festgesetzt.

2.3 Geschossflachenzahl

[§17 BauNVO in Verbindung mit §20(2) BauNVO]

Als maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird entsprechend der Abgrenzung der Planurkunde eine GFZ = 0,6 bzw.
1,0, mindestens jedoch GF = 170m? in allen Teilen des Plangebietes festgesetzt.



2.4 Hohe der baulichen Anlagen

[§9(1)Nr.1 BauGB in Verbindung mit §16(2)Nr.4 BauNVO]

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen Traufhdhe und der maximal
zulassigen Firsthéhe begrenzt.

Soweit an bestehenden Gebauden die festgesetzten Hohen bereits im Bestand iberschritten werden, ist fur An-,
Erweiterungs- und Umbauten eine Hohenangleichung an die gegebenen Werte zuléssig. Die Ermittiung der festgesetzten
Trauf- und Firsthhen erfolgt ab Oberkante StraRe (Endausbau) auf der festgesetzten straRenzugewandten Baugrenze auf
halber Lange der straBenzugewandten AufRenwand des betreffenden Gebaudes. Die ermittelten Hohen bilden jeweils eine
Ebene, die, mit Ausnahme technischer Aufbauten wie Schornsteine, Be- und Entitiftungen 0.3., an keiner Stelle Giberschritten
werden darf.

Fir Eckgrundsticke gilt der jeweils gtinstigere Héhenbezugspunkt.

Anlage

2.4.1 Als Traufhohe gilt der gedachte Schnittpunkt von auRerer Dachhaut mit Auenwand:

Traufhdhe

? —

0,00 =
OK Straldg

Als maximale Traufhdhe wird festgesetzt: TH max. = 5,20 / 6,80m.

2.4.2 Als Firsthohe gilt die max. Hohe der Dacheindeckung:

Firsthohe

FHmax

0,00 =
OK StralRe

Als maximale Firsthéhe wird festgesetzt: FH max. = 10,50 / 11,50m.

3. BAUWEISE

[§ 9(1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 (1) und (2) BauNVO]

Entsprechend der Abgrenzung der Planurkunde wird die offene Bauweise, welche in Teilflachen zu Einzelhaus- oder auch
Doppelhausbebauung eingeschrankt wird, festgesetzt.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
[§9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO]
Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerischen Festsetzungen der Baugrenzen bestimmt.

5. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

[§ 9(1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 und 14 BauNVO]

Untergeordnete Nebenanlagen (i.S.d. § 14 BauNVO) sowie Stellplatze und Garagen (i.S. §12 BauNVO) sind nur innerhalb
der liberbaubaren Grundstticksflachen, sowie deren gedachter Veriangerung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen zulassig.
Offene Stellplatze und Carports sind auch im direkten Anschluss an &ffentliche Verkehrsflachen zuldssig, soweit die
Sicherheit und Leichtigkeit des flieienden Verkehrs gewahrleistet bieibt und die aufstrebenden Bauteile einen Abstand von
min. 0,50m zum Lichtraumprofil der Verkehrsflache einhalten. Unterirdische Nebenanlagen (z.B. Zisternen) und Stellplatze
fur Wertstoff- oder Abfallbehnalter bzw. deren Sichtabschirmungen kénnen auch auf3erhalb der zuvor benannten Flachen
errichtet werden.



Siehe hierzu auch Abschnitt "Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen" und die Kapitel "Nebengebaude" und "Befestigung
von Freiflachen".

6. STRARENVERKEHRSFLACHEN= 120

[§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Werden Stell- und Parkplatze im Straenraum neu errichtet, sind diese wasserdurchiassig auszubauen (bspw. mit
Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke 0.3.).

7. RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

[§ 9 (1) Nr.14 BauGB i.V. mit §9 (1) Nr.13 BauGB und §9(20) BauGB]

Im Plangebiet sind die anfallenden Niederschlagswasser auf jedem Grundstiick zu verwerten oder zu versickern, soweit dies
mit vertretbarem Aufwand méglich ist. Uberschiissiges Wasser ist in die hierfiir vorgesehenen Anlagen geordnet einzuleiten.
Pro Grundstiick ist eine Zisterne zu errichten, deren Rickhaltevolumen mit mind. 1,00m® pro 100m? versiegelter Flache
berechnet wird, mindestens jedoch 3,00m? betragen muss.

8. LEITUNGSRECHT

[§ 9 (1) Nr. 21 BauGB]

Fiir die Herstellung und Unterhaltung der erforderlichen Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser sowie von Leitungen zur Entsorgung des Abwassers sind die durch Festsetzung der Planurkunde
betroffenen Grundstiicke zugunsten des ErschlieRungstragers mit Leitungsrecht (Querschnitt = 2,50m) zu belasten.

9. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
[§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

9.1 Die Bdschungsflachen des Erdwalles sind - soweit nicht schon geschehen - mit heimischen Baumen und Strauchern zu
begriinen. Es sind zumindest 20 heimische hochstdmmige Laubbaume anzupflanzen. Die wasserwirtschaftlichen
Ausgleichsflachen sind der gelenkten Sukzession zu {iberlassen. Darliber hinaus sind in wasserwirtschaftlich nicht stérenden
Bereichen punktweise feuchtigkeitsvertragliche Heister heimischer Art anzupflanzen.

9.2 Die éffentlichen griinordnerischen MaRRnahmen sind als Bestandteil der ErschlieBungsmafRinahme den &ffentlichen
Eingriffen zugeordnet. Die Fristen fur die Durchflihrung der Begriinungsarbeiten sind im Baugenehmigungsveifahren zu
regeln, wobei die Umsetzung spatestens zwei Jahre nach Bezugsfertigstellung der Wohngebéaude festgelegt wird.

9.3 Zumindest zwanzig Prozent der Kinderspielplatzflache ist zu begriinen. Es sind vier heimische LaubbZume oder mehr,
anzupflanzen. Entlang der nordwestlichen und norddstlichen Grundstiicksgrenzen ist eine zumindest zweireihige
Anpflanzung mit nicht giftigen heimischen Gehdlzen vorzunehmen.

9.4 Als externer Ausgleich wird auf die Oko-Konto-Fidchen mit den Flurstiicksnummern 256/0 und 261/0, beide in Flur 17
(Geltungsbereich 1) zurtickgegriffen. Die AusgleichsmaRnahme im Geltungsbereich Il erfolgt in Form einer Umwandlung der
dort bestehenden standortfremden Aufforstungen (Fichtenmonokultur) durch Rodung.

9.5 Zuordnungsregelung: Alle innerhalb des Plangebietes, Geltungsbereich 1, gelegenen Flachen sind volistandig den durch
offentliche Malnahmen verursachten Eingriffen zugeordnet. Alle sonstigen Flachen im Geltungsbereich 2 sind den durch
private MaRnahmen verursachten Eingriffen zugeordnet.

10. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den slidwestlich der FlurstraRe gelegenen Wohnbaugrundstiicken ist gemaf Planfestsetzung im Grenzbereich zur
freien Landschaft hin eine zumindest zweireihige Anpflanzung mit heimischen Strauchern vorzunehmen.

Diese Baume sind im Schadensfall durch gleichartige Baume mit Qualitdten entsprechend u.a. Pflanzliste zu ersetzen. Auf
der mit "B" gekennzeichneten Flache ist ein geschlossener Gehdlzstreifen ausschlieflich mit Pflanzen entsprechend u.a.
Pflanzliste mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 2,00 m? zu pflanzen.

Gehdlzartenliste, Pflanzgréofen

Gehdolzartenliste

Aus nachfolgenden Pflanzenauflistungen sind fiir die Anpflanzung diejenigen Arten auszuwahlen, welche fiir den
spezifischen Standort geeignet sind.

Andere Pflanzenarten diirfen auf den beschriebenen Standorten keine Verwendung finden.

Baume erster Ordnung
Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus-Arten Eichen-Arten
Tilia-Arten Linden-Arten
Ulmus-Arten Ulmen-Arten

Baume zweiter Ordnung

Acer campestre Feldhorn
Alnus-Arten Erlen-Arten
Betula-Arten Sand- und Moorbirke
Carpinus betulus Hainbuche



Crataegus-Arten WeiR- und Rotdorn
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus-Arten Vogelbeere und Arten

Obstbdume / Nisse

Malus-Arten Wildapfel und veredelte regionaltypische Sorten
Pyrus-Arten Wildbirne und veredelte regionaltypische Sorten
Prunus-Arten Vogelkirsche und veredelte regionaltypische Sorten
Juglans regia Walnuss

Heister / Solitar fiir wasserwirtschaftliche Ausgleichsfliche
Alnus glutinosa Roterle

Betula pubescens Moorbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Straucher und leichte Heister, fiir die Anpflanzungen von zumindest zweireihiger Anordnung
Acer campestre Feldahorn

Alnus giutinosa Schwarzerle

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weiftdorn

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Populus tremula Zitterpappel

Rosa canina Hundsrose und andere Strauchrosen
Salix aurita Ohrchenweide und andere Strauchweiden
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Die Geholze sind in nachfolgenden Anzuchtsgréfien zu pflanzen, wobei hier die Giitebestimmungen fiir Baumschulware zu
Grunde zu legen sind:

Hochstammige Baume erster Ordnung sind mit einem Mindest-stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen.
Hochstammige Baume zweiter Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen.
Heister und Saolitargehodlze sind mit einer Mindesthdhe von 2,00 m zu pflanzen.

Straucher und leichte Heister

Bei gereihten und flachigen Geholzanpflanzungen sind die héher werdenden Arten mindestens als zweimal verschulte
Heister zu pflanzen.

Straucher missen als einmal verschulte Ware eine Mindesthéhe von 60 cm aufweisen.

In flachigen und gereihten Gehdlzanpflanzungen sind Heister und Straucher in einem Abstand von 1,00 m zu pflanzen.

11. BINDUNG FUR DAS ANPFLANZEN VON EINZELBAUMEN

[§ 9 (1) Nr. 252 BauGB]

Die nach Planurkunde festgesetzten Einzelbdaume sind aus oben stehender Pflanzliste auszuwahlen und binnen einer Frist
von 2 Jahren nach Baubeginn anzupflanzen, auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Von dem festgesetzten Standort kann
parallel zur Stralenbegrenzungslinie um maximal 3,50m abgewichen werden.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

[§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 88 (6) LBauO]

Die nachfolgend aufgefiihrten Regelungen zur au3eren Gestaltung baulicher Anlagen werden als Gestaltungssatzung
Bestandteil des Bebauungsplanes.

12. Dachlandschaft

12.1 Dachneigung

Fir alle Teile des Plangebietes gilt:

Es sind grundsatzlich nur Dachneigungen gréfRer 33° zuléssig. Flr Garagen und Nebengebaude gelten 22° als
Mindestneigung. Entlang der als LSW festgesetzten Flache sind flr Haupt- und Nebengebéude sowie Garagen auch
Dachneigungen mit mindestens 10° zulassig.



Dachneigung: ] Dachneigung:
Hauptgebaude Nebengebaude

N\

B |

Abweichende Dachneigungen bleiben zuladssig, sofern es sich um An-, Um- oder Erweiterungsbauten an bzw. in ‘
bestehenden Gebauden handelt und die gegebene Dachneigung tibernommen wird. Carports sind von den Regelungen zur
Dachneigung nicht betroffen.

12.2 Dachform

Im gesamten Plangebiet sind ausschiieflich Sattel- und Walmdéacher, Zeltdacher sowie Mansarddacher zuldssig.
Gegeneinander in der Hohe versetzte Pultdacher gelten bei gemeinsamer Firstlinie als Satteldach, sofern der Héhenversatz
an der Firstlinie 1,50m nicht Gberschreitet.

Satteldach Doppeltes Walmdach

Pultdach

Bl s s

Eine Begriinung der Dacher ist zuléssig.
Untergeordnete Gebaudeteile, Nebengebaude und Garagen kénnen auch durch ein einfaches Pultdach iberstelit und an
das Hauptgeb&ude angebunden werden. Carports bleiben zulassig.

12.3 Dachaufbauten

Werden Dachgauben als Dachaufbauten errichtet, so sind diese pro Gebaude nur in jeweils einer Auspragung zulassig.
Dachaufbauten sollen vorzugsweise in Form von Gauben mit Sattel- oder Walmdach ausgefiihrt werden.
Schwalbenschwanz- bzw. Schmetterlingsgauben sind grundsatzlich nicht zuléssig.

12.4 Dachiiberstand

Der Dachuliiberstand muss mindestens 0,30 m, darf jedoch nicht mehr als 1,00 m betragen. Aus funktionalen Griinden (z.B.
Uberdachung von Eingangsbereichen, Lieferrampen, Balkonen oder Terrassen) kénnen auch gréRere Ubersténde
hergestellt werden .

Die Werte ermitteln sich traufseitig einschlielich der Regenrinne, firstseitig mit Ende des konstruktiven Dachaufbaus.
Abweichende Dachiibersténde bleiben zuléssig, sofern es sich um An-, Um- oder Erweiterungsbauten an bzw. in
bestehenden Gebauden handelt und die gegebenen Werte libernommen werden. i
Wird ein Gebaude zulassigerweise auf einer Grenze errichtet, so wird auf die Einhaltung des Mindestlberstandes
verzichtet.par

13. REGELUNG FUR ANLAGEN ZUR VER- UND ENTSORGUNG DES PLANGEBIETS UND ZUR ERFORSCHUNG,
ENTWIKCKLUNG ODER NUTZUNG DER WINDENERGIE

Die Anlagen durfen nicht, auch nicht mit Teilen, die festgesetzten Traufhéhen tiberschreiten. Die Verwendung von
Freileitungen oder sonstigen Formen von oberirdischen Kabeln etc. zur Ver- und Entsorgung des Gebietes sind nicht
zulassig.

14. EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN

Zur Verbesserung der privaten Freiraumnutzung kénnen Einfriedungen errichtet werden. Mauerwerk oder sonstige
geschlossene Elemente diirfen eine H Adhe von maximal 0,60m nicht Uberschreiten, sind zu verputzen, mit Naturstein zu
verblenden oder als Naturstein- oder Sichtmauerwerk auszufiihren. Zu den 6ffentlichen Stralen ist eine maximale
Gesamthéhe von 1,00m zuléssig. Die Verwendung von Maschendraht, Jagerzaun o.a. sowie von reinen Koniferenhecken ist
an diesen Stellen nicht gestattet. Bestehende Mauern sind mdglichst zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

Auch bei einer kombinierten Ausfiihrung von geschlossenen Einfriedungselementen und Stiutzmauern darf der vorgenannte
Maximalwert fur geschlossene Elemente der Einfriedungen nicht tiberschritten werden. .

Im Mischgebiet-1 kdnnen auch auf den straRenzugewandten Grundstiicksgrenzen Einfriedungen aus Maschendraht oder
Gittermatten sowie mit einer Héhe von maximal 2,00 errichtet werden, sofern diese einen Abstandsstreifen von
mindestens 1,50m zur Strafe einhalten und dieser Abstandsstreifen mit einer geschlossenen Hecke (1Pflanze pro 1 gm) mit
einer Endwuchshohe von ca. 2,50m abgepflanzt wird.

Eine Beeintrachtigung der Sichtverhéltnisse im StraRenraum ist zu vermeiden.

15. AURENWANDFLACHEN

Die AuRRenwande der Gebaude miissen verputzt oder verkleidet werden. Die Ausfithrung in Sichtmauerwerk und sichtbarem
Natursteinmauerwerk ist ebenfalls zuldssig. Glanzende Materialien als Verkleidungselemente sind nicht zuldssig. Auch
Vollholzh&user sind zul&ssig, sofern die AuRenwénde in glatter, einer Mauerscheibe entsprechender Form ausgefiihrt
werden. Unzulassig sind Fachwerkimitate jeglicher Art.

Zusétzlich siehe oben 1.10.4.



16. NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zuldssige Nutzung
bendtigt werden, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Werden Gebaude gewerblich genutzt, so kénnen die der
Gewerbenutzung zugeordneten Stellplatze ebenfalls vollstandig versiegelt werden.

17. BEFESTIGUNG VON FREIFLACHEN

Die Befestigung von Grundsticksfreiflachen ist nur zulédssig, wenn dies wegen Art und Nutzung dieser Flachen erforderlich
ist. Hierfur sind wasserdurchiassige Beldge zu verwenden, wenn die besondere Zweckbestimmung der Flachen nicht eine
andere Befestigungsart notwendig macht.

Folgende Flachen sind, falls eine Befestigung erfolgen soll, ausschliellich mit wasserdurchidssigen Materialien herzustelien
(z.B.: Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke):

- PKW-Stellplatz - Waschetrockenplatz

- Garagenzufahrten - Spielplatz

Werden Gebaude gewerblich genutzt, so kdnnen der Gewerbenutzung zugeordnete Stellplatze ebenfalls vollstandig
versiegelt werden.

18. VORGARTEN

Vorgartenflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten. Die Anpflanzung von Baumen zum offentlichen Stral3enraum hin
ist sinngeman der Planvorgabe vorzunehmen. Es sind Baume erster oder zweiter Ordnung bzw. auch Obstbdume und
NussbZume wahlweise anzupflanzen.

19, STELLPLATZE FUR ABFALLBEHALTER

Nicht nur dem voriibergehenden Abstellen von Mill- und Wertstoffbehaltern dienende Standplatze sind mit ortsfesten
Anlagen (Holzpalisaden, Pergolen) und/oder geeigneten immergriinen Pflanzen (beispielsweise Liguster, Mahonie,
Buchsbaum, Kirschlorbeer) und Kletterpflanzen ausreichend gegen Einsicht von der &ffentlichen Verkehrsflache und
direkter Sonneneinstrahlung abzuschirmen. Eine Integration in Gebaude Steliplatzanlage oder &hnliches ist
wiinschenswert.

IIl. SONSTIGES
20. Hinweis zum Denkmalschutz
Funde im Sinne des §16 DSchPflG sind entsprechend §17 DSchPflG unverziglich be| der Denkmalfachbehérde, der

unteren Denkmalschutzbehdrde, der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Fund und
Fundort sind in unverandertem Zustand zu erhalten (§18 DSchPfIG).

21. ZUSATZLICHER HINWEIS ZUM NIEDERSCHLAGSWASSER

Entsprechend § 2 (2) LWG soll Niederschlagswasser nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht
bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit
nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu lassen.
Auf eine eventuelle Genehmigungspflicht und die Méglichkeit der Nutzung als Brauchwasser wird eindringlich hingewiesen.

22, ZUSATZLICHER HINWEIS ZU DEN ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

Zur Herstellung der Abgrabungen und Aufschiittungen einschlieRlich evtl. erforderlicher Stiitzmauem fur den Straenbau ist
die zeitweise Nutzung der angrenzenden Privatparzellen erforderlich. Daher ist bis zur endgtiltigen Fertigsteliung des
StraRenkorpers keine endgtltige Einfriedung ohne besondere Zustimmung der Gemeinde zulassig bzw. es entwickelt sich
kein Entschadigungsanspruch, sofern die Beseitigung nachtraglich errichteter und nicht genehmigter Einfriedungen
erforderlich wird.

23. ZUSATZLICHER HINWEIS ZUR ERRICHTUNG VON WERBEANLAGEN ENTLANG DER B 270

Das Errichten von Werbeanlagen, die von der B 270 aus sichtbar sind, bedarf innerhalb einer Entfernung von 40 Metern
zum befestigten Fahrbahnrand der B 270 der Zustimmung der StraRenbaubehorde. (siehe §9[6] i.V.m. §9[2]
Bundesfernstralengesetz)

IV. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

[§ 24 (5) GemO)

Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen ein Gebot oder Verbot dieses Bebauungsplanes verstdft handelt
ordnungswidrig und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5.100 (finftausendeinhundert) Euro belegt werden.

V. INKRAFTTRETEN

[§ 10 BauGB] d

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung als Satzung in Kraft.

Die Satzung Uber die auere Gestaltung baulicher Anlagen tritt mit ihrer Bekanntmachung als Bestandteil
des Bebauungsplanes in Kraft.



RECHTSGRUNDLAGEN 9. 10

BAUGESETZBUCH (BauGB)
in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI 1997 Teil I, S. 2041 ff.) in der jeweils giltigen
Fassung

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI S.132) in der jeweils gliligen Fassung

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58) in der jeweils gliltigen Fassung

LANDESBAUORDNUNG (LBauO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S.365) i. d. jeweils gliltigen Fassung

LANDESPFLEGEGESETZ (LPfIG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.06.1994 (GVBI. S. 70) in der jeweils gliltigen Fassung

GEMEINDEORDNUNG (GemO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153) in der jeweils gliltigen Fassung

§ 50 des GESETZES ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH LUFTVERUNREINIGUNGEN,

GERAUSCHE, ERSCHUTTERUNGEN UND AHNLICHE VORGANGE (BImSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI | S.880) in der jeweils gliltigen Fassung.

§ 17 des GESETZES UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG )
i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Februar 1990 (BGBI. Teil 1 S. 205) in der jeweils giiltigen Fassung

Satzung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 der Neufassung des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), in der derzeit geltenden
Fassung, und des § 88 der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998
(GVBL. S. 365), in der derzeit geltenden Fassung, sowie des § 24 der
Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI, S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 06.07.1998 (GVBI. S. 171), in der derzeit
gzlte/ndeg Fa?f?mg, hat der Rat der Ortsgemeinde Schopp in seiner Sitzung am

‘ y = den Bebauungsplan mit Gestaltungssatzung fur das Teilgebiet
"Eckstral3e, In der grofden Flur", als Satzung beschlossen.

§1
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Gestaltungssatzung
"Eckstrale, In der grofien Flur", erfasst folgende Grundstiicke (tw.= teilweise):

113; 1/5; 1/6; 3/2; 3/3; 3/4; 3/5; 3/6; 3/7; 3/8; 3/9; 4/2; 4/3; 20/3; 22/4 tw.; 22/5; 22/7;
22/11 tw.; 37/2; 38/5; 38/7; 39; 40/1; 256/0; 261/0; 523/13; 525/3; 526/1; 540/12;
540/13; 540/14; 548/4; 548/5; 549/8; 549/9; 549/10; 549/11; 549/12; 549/13; 549/14;
549/15; 549/16; 550/6; 550/8; 550/10; 550/12; 550/14; 551/1; 552/1; 553/3; 553/4;
554/1; 555/1; 555/2; 556/1; 557/10; 557/12; 557/14; 557/16; 557/18; 557/20; 557/21;
559; 559/3; 559/6; 559/10; 559/14; 559/15; 559/16; 559/6; 560; 560/3; 560/4; 561; 562;
563; 564; 565; 566; 567; 568; 565/3; 569/3; 569/4; 569/5; 570/8; 570/9; 570/10; 570/11;
571; 572/1; 572/2; 574/5; 574/6; 589/1; 589/2; 591/2; 592; 593; 593/2; 594; 595; 596;
597; 598/2; 598/8; 598/9; 600/12; 600/12

Sollten zwischenzeitlich katasteramtliche Teilvermessungen oder
Flurstlicksvereinigungen im Geltungsbereich durchgefiihrt worden sein, welche die



vergenannten Flurstlicke betreffen, so sind auch die dabei neu gebildeten Flurstiicke
von dem Bebauungsplan mit Gestaltungssatzung betroffen.

§2
Bestandteil der Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit den textlichen
Festsetzungen.

§3
Der Bebauungsplan mit Gestaltungssatzung tritt mit seiner Bekanntmachung nach §10
BauGB in Kraft.
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(Dighstsiggel
Schopp, den 74%/
Die Ort7éﬁ/rég%?éisterin
L

Verfahrensvermerke

1) Der Ortsgemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplans mit
Gestaltungssatzung in seiner Sitzung am 342 A¥D  beschlossen.

/
(Dienstsiegel)

Schopp, den

/
/Di/e/onsbﬁrgermeisterin

2) Der Bebauungsplan mit Gestaltungssatzung hat nach Beschiuss durch den
Ortsgemeinderat vom Q;.(X: & _)Ql in der Zeit vom (2&52 312 bis einschlieRlich
3 nach § 3 BauGB ausgelegen.

(Dienstsiegel) > ZF_ 30.“(3(5 QAL 3l - RO 2006
Schopp, den %QE n‘”ﬂ("u QM. 206 - 01, IOV

Die Ortsblrgermeisterin

3) Bebauungsplan und Gestaltungssatzung wurden gemaf §10 BauGB am
vom Ortsgemeinderat als Satzung beschlossen.

(Dienstsiegel) // /
Schopp, den / //

/Dié Cﬁ}éb[}rgermeisterin

4} Ausfertigung
Der Inhalt di dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zelchnung und Text

g ljlé (/frtsbi)rgenneisterin
5) Nach dem Ausfe_rtigu;igsvermerk im "Amitsblatt der Verbandsgemeinde

Kaiserslautern-Siid" Nr. vom _03.0k 2007 verdffentiicht.
Kaiserslautern, den Verbandsgemeindeverwaltung, im Auftrag

-
8) In Kraft getreten mit der Eekanntmacnung vom 05-@(( an’l




